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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Valtatien 8 tiesuunnittelu kdynnistyi kesélla 2017. Asemakaavan muutosten laatiminen valtatien ja kan-
tatien lahiympéristdssé aloitettiin alkuvuodesta 2019 Laitilan kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muu-
tokset laaditaan osa-alueittain 1 — 6. Pohjoisen eritasoristeyksen alueen (osa-alue 4) osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on laadittu 1.2.2019 se on ollut n&htévilla vireilletulon kuulutuksen paivésta
8.2.2019 lahtien. Kaavaprosessin aikana asemakaavan muutosalueen rajausta on laajennettu kasittdmaan
myd®s osa Korttelista 609, Sirppujoen viereinen suojaviheralue sek& osa Poukantien katualueesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on télt osin péivitetty 30.4.2020 ja 12.6.2020. Aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu pidettiin 16.10.2019 Varsinais-Suomen ELY-keskuksessa. Kaavaluonnosaineisto ase-
tettiin nahtdville kaupunginhallituksen paatoksella luonnosvaiheen kuulemista varten 28.8. — 28.9.2020
valiseksi ajaksi. Huomautuksia ei jatetty, lausunnon antoivat Varsinais-suomen ELY-keskus ja Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo. Valtatien 8 tiesuunnitelma on ollut yleisesti nahtavilla 30.9.-
30.10.2020. Kaavakarttaan on tehty muutamia muutoksia ja kaava-aluetta on laajennettu Sairaalantien
varrella itd&n péin. Muutoksista tarkemmin kohdassa 4.5 sivulla 31.

Kaavaehdotusaineisto pidettiin yleisesti nahtévilld 29.1. — 1.3.2021 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta j&-
tettyjen lausuntojen ja muistutuksen johdosta tehdyt muutokset on kuvattu kohdassa 4.5.2. Muutokset
ovat luonteeltaan vahéisid, eivatka ne aiheuta kaavaehdotuksen uudelleen néhtaville asettamista.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan maantien aluevaraus (LT) eritasoristeykselle valtatien, Erik

Sorolaisen tien ja Kaukolantien risteykseen. LT -aluevarausta supistetaan aikaisemmasta, tilalle muodos-

tetaan suojaviheraluetta (EV-2), katualuetta ja KL-5 -aluetta. Eritasoristeys varustetaan rinnakkaistieyh-

teyksilld, jotka muodostetaan maantien alueeksi (valtatien eteldpuoli) ja katualueeksi valtatien pohjois-
puolella. Uuden katualueen (Panimosillantie) osalla asemakaavaa hieman laajennetaan.

Valtatien tiesuunnitelman rinnakkaistieyhteyksisti osa jaa asemakaava-alueen ulkopuolelle. Liittymét

valtatiehen toteutetaan suuntaistasoliittymin. Salontien liittymé&n paikkaa muutetaan hieman Rauman

suuntaan nykyisesta ja liittyman muoto muutetaan kohtisuoraksi valtatiehen néhden. Eritasoristeyssillan
korkotasosta johtuen tonttiliittymat Erik Sorolaisen tiella siirtyvat valtatiestd poispdin, tama koskee Laiti-

la Coating- Kiinteistd4, osittain sen eteldpuolista Kiinteistod 400-419-5-91 seka korttelin 609 tonttia 1.

Muut keskeiset muutokset asemakaavassa:

e Uusi katuyhteys (pp/t) muodostetaan korttelin 610 tonttien 1 ja 2 vélista (Palkenkuja). Laitila Coa-
ting- Kiinteiston liittymd muodostetaan tata kautta.

o  Korttelissa 610 TY -merkintd muutetaan TY-3:ksi, korttelialueelle sallitaan tuotantotoimintaan liit-
tyvad myymalatilaa enintddn 30 % rakennetusta kerrosalasta, kuitenkin siten, ettd myymaléatilat ja
asiakaskaynnit on jarjestettévissa turvallisesti, huomioiden yritystoiminnan luonne ja siitd mahdolli-
sesti aiheutuvat riskit.

o Korttelin 609 kayttotarkoitusta laajennetaan, merkinnén tavoitteena on mahdollistaa eritasoristeyk-
seen rajoittuvan korttelialueen toteutuminen vaihtoehtoisilla tavoilla. AK-4 > KPYA-1.
Rakennusoikeutta ja kerroslukua madalletaan. Osa korttelialueesta muodostetaan virkistys- ja suoja-
viheralueeksi (VP-2, EV) seka autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-1). Jatkosuunnittelun yhteydes-
s&, ennen rakennusluvan hakemista KPYA-1 alueelle tulee laatia tontinkdyttdsuunnitelma.

e Maston alue (EMT/AK) poistetaan ja uutta telemastoa varten muodostetaan mastoalue (EMT-1)
Poukantien viereen. Alueelle voidaan sijoittaa masto joka soveltuu rakennettuun ymparistdon, mas-
ton enimmaiskorkeus on 66 m. Alueen l&hiympéristd varataan suojaviheralueeksi (EV).

o  Korttelin 220 tonttia 9 laajennetaan valtatien suuntaan n. 1500 m? verran, korttelimerkintd4 muute-
taan siten, ettd huoltamotoiminnan salliminen poistetaan, mutta polttoaineenjakelu sallitaan edel-
leen. KH - KL-5. Rakennusten julkisivun ja vesikaton leikkauskohta voi olla enintdén +20,6 tasos-
sa. Korkeustaso vastaa Wirvoitusjuomatehtaan vanhan rakennuksen osan korkeutta. KL-5 alueen
maanpinta on noin tasossa +14.

e  Wirvoitusjuomatehtaan alue (kortteli 220 TY-2) laajenee noin 1147 m? verran valtatien suuntaan.

e Korttelin 30 tontit 1 ja 6 muodostetaan samaksi korttelialueeksi (YS-1). Rakennusalaa ja kerroslukua
on tarkistettu ja vanhin osa terveyskeskuksesta osoitetaan suojeltavaksi (sr-1). YS-1 -alueesta erote-
taan korttelialue Anttilan talolle (AL/s), joka on siirtynyt yksityiseen omistukseen. Kulkuyhteys pp/t
Anttilan talon editse muutetaan pp/h -merkinnéksi ja siirretdan idemmaéksi puistoalueelle.

o Terveyskeskuksen alueella (YS-1) rakennuksien ilmanvaihdon suunnittelussa ja korttelialueen pelas-
tussuunnitelmassa huomioidaan laheisten teollisuuslaitosten mahdollinen onnettomuustilanne.

e Terveyskeskuksen kohdalle (YS-1) toteutetaan melueste, joka on suunniteltu tehtdvaksi meluvallina
korkeudeltaan 2 m laskettuna meluesteen viereisestd maanpinnan tasosta (ma+ 2m), liséksi valtatien
ja Kaukolantien puolella ulkosein&n daneneristysvaatimus on 30 dBA.

e Tiesuunnitelma siséltdd myds meluesteet Linnussaaren ja Laessaaren kohdalle, ndma sijoittuvat
asemamakaava-alueen ulkopuolelle.
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o Korttelissa 30 sijaitsevan entisen ld&kérintalon suojelumerkinnéksi on muutettu sr-1, siséltoé on
tarkennettu.

e Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen raja on osoitettu merkinnalld my, merkinnén sisélta
on tarkennettu.

e Kaavaluonnokseen on osoitettu johtokatualueita maanalaisille johdoille séhko-, vesi- ja viemari- se-
ké kaukolampdverkostoa varten.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava tullaan toteuttamaan maanomistajan tarpeiden mukaisesti sen jélkeen kun kaava on tullut
lain voimaiseksi. Meluesteiden rakentaminen sisaltyy valtatien rakentamisen aikatauluun.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Valtatien pohjoispuolella, Kaukolantien ja Sairaalantien risteyksessa on terveyskeskus ja sen yhteydessa
tehostetun palveluasumisen yksikkd, Laitilan terveyskoti sekd entinen Anttilan kantatalon paarakennus.
Kaukolantien lansipuolella on Nesteen bensanjakelun kylméaasema ja Laitilan Wirvoitusjuomatehdas.
Sirppujoen lansipuolella on viljeltya peltomaisemaa,
valtatien pohjoispuolella on Linnussaaren maatilan
talouskeskus ja etelapuolella Laessaaren asuinalue
seka kappeli ja hautausmaa. Erik Sorolaisen tien ita-
puolella toimii Laitila Coating Oy ja sen eteldpuolel-
la maarakennus K. Laivola Oy ja Laitilan Raskaskul-
jetus Qy.
Erik Sorolaisen tien lansipuolella on entinen jateve-
den puhdistamon alue, alueelta on purettu kaikki jéate-
veden puhdistamoon liittyneet rakennukset ja raken-
teet, valtatien vieressa on matonpesupaikka. Alueesta
lounaaseen on Laitilan Puhelinosuuskunnan 74 m
korkea harustettu telemasto seka maston tukiasema ja
varasto. Erik Sorolaisen tien vieressa toimii automaa-
laamo Varix Ky (Varjonen). filefouse oy, WM-ghta Noke Oy, Genimap OY.
Suunnittelualueen sijainti taajamassa.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Luontoselvitykset

Valtatien parantamisen suunnittelutyén yhteydessa on tehty Sirppujoen siltapaikkojen simpukkaselvitys
(Rami Laaksonen 2018). Selvityksella kartoitettiin esiintyykd joessa rauhoitettua ja luontodirektiivin liit-
teen 1V lajeihin kuuluvaa vuollejokisimpukkaa. Jokea tutkittiin valtatien sillan ymparistossa sukeltaen
noin 190 m ja Poukantien siltapaikan kohdalla noin 100m. Tutkimusalueella joki on syvimmilld&n noin
2,1 m ja leveydeltd&n 7- 11 m. Sirppujoen vesi on hapanta, joen valuma-alueesta noin 11% on happamia
sulfaattimaita. Vesikasvillisuuden maérd joessa on suuri, valtalajeina uistinvita, ulpukka, pystykeiholehti,
jarvikorte, jarvikaisla ja ratamosarpio. Joen pohjalla pinnanmyd6téisend kasvavan sinilevan peittavyys oli
noin kolmanneksen luokkaa. Simpukoille sopivaa pohjaa I6ydettiin, mutta simpukoita tai niiden kuoria ei
10ydetty.

Luontoselvitys v. 2008: (Laitilan keskustan asemakaavan muutosalueiden (Niro, Hartikkala) luontoselvi-
tys, Pohjanmaan Luontotieto 2008).

Selvitysalue kattoi Sirppujoen lahialueita valtatien eteldpuolella. Sirp-
pujoen jyrkahkot rannat ja perkauksessa syntyneet rantapenkat ovat pu-
sikoituneet lahes l&pipadsemattémiksi. Jokiranta on vaikeakulkuista ei-
ka vesi ndy l&himaisemassa. Varsinaista rantalehtoa ei esiinny. Alueella
ei havaittu lepakoita. Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain,
metsdlain tai vesilain suojelemia luontotyyppejd, jotka olisi huomioita-
va kaavassa. Pesimalinnustossa ei havaittu uhanalaisia lajeja. Pesima-
linnusto: Alueen pesimélinnusto on esitetty luontoselvityksen liitteessa
2. Silmallapidettavista, taantuneista lajeista esiintyy pensastasku, Kivi-
tasku ja varpunen. Pensastasku viihtyy avo-ojien varsilla ja kivitasku
teollisuusalueiden reunamilla yhdesséd hempon kanssa. Varpunen pesii
Laitilassa vield kohtalaisen yleisena pensasaidoissa ja teollisuusraken- .
nuksissa. Pikkuvarpunen pesii sekin yleisena katulamppujen kuvuissa | ontoselvityksessa 2008 tutkittu

alue.
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Maisemarakenne

Maapera: Maaperakartan (GTK) mukaan maaperé Sirppujoen molemmilla puolilla on liejusavea (LjSa,
sininen vari kartassa). Wirvoitusjuomatehtaan eteldpuolella on pieni hiekkamoreenisaareke (Mr, vaalean
ruskea). Terveyskeskuksen alue ja valtatien eteldpuolella Laitila Coating Oy:n alue ovat maaperaltaan
hiekkaa (HKk, vihred vari kartassa). Maarakennus Laivolan alueella maaperd on liejusavea Erik Sorolaisen
tien 1&helld ja hiekkamoreenia (Mr) tontin itdosassa.

‘ 2 ; O i &J\ :", oA - _.rllr T J[ .i,"':' i~
Maaston korkeustasot havainnollistettuna, maaperélajit varillisina alueina. Karttaote maanmittauslaitos.

Topografia: Maasto on Sirppujoen lahella tasossa +11 - +12, peltoalueet Sirppujoen lansipuolella ovat
tasaisia, p&dasiassa korkeustasolla +11. Sirppujoen vedenpinnan korkeus on noin +9,8. Erik Sorolaisen
tien itdpuuolen maasto on tasossa +13. Valtatien tasoristeys on tasossa +14, 7. Terveyskeskuksen alu-
eella maasto nousee Kaukolantien vieressd +15 tasosta itdén péin (kirkkoa kohden) tasoon +19.

Keskustaajaman alueella korkeustasoa +20
ylempéna olevat alueet (ruskea alue). Historial-
liset tieyhteydet ja kirkon sijainti on merkitty
punaisella. Vihred alue osoittaa valtakunnalli-
sesti arvokkaan maisema-alueen, jossa pelto-
3 ; alue on alavaa, noin +11 - +12 korkeustasos-
= o= W o osa
Vesisuhteet, valuma-alueet: Sirppujoen luontaista jokiuomaa on suoristettu valilla valtatien silta - tele-
maston kohta. Jokea suoristettiin 1980-1990-lukujen taitteessa kauemmaksi jatevedenpuhdistamon ra-
kenteista.
Pééosa kaava-alueesta kuuluu Malvonjoen valuma-alueeseen, l&helté telemaston sijaintia alkaa Sirppu-
joen keskiosan valuma-alue. Sirppujoki on maakunnallisesti arvokas vesistokohde, se muodostaa si-
vuojineen Laitilan pintavesiverkoston. Keskustan kohdalla Sirppujoki on suoraviivainen Valkojarven
kuivatustdistd johtuen, suunnittelualueen kohdalla joen uomaa on vield suoristettu 1980-luvulla jateve-
denpuhdistamon rakentamisen jalkeen kauemmas silloisista puhdistamon rakenteista. Sirppujoki nakyy
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ldhimaisemassa ainoastaan sitd reunustavan pusikon ansiosta. Poukantien kohdalla joen uoma on luon-
nontilainen, joki mutkittelee j iiné

Valtatien ympdriston alueet jakautuvat kahteen eri valuma-?meeseen, musta viiva kuvaa vedenjakajan sijaintia.
Karttaote maanmittauslaitos.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue:

Suunnittelualue on valtakunnallisesti arvokkaan Untamala-
Kodjalan maisema-alueen reunaa. Maisema-alueen raja-
usta on paivitysinventoinnin yhteydessa ehdotettu muutet-
tavaksi taajaman kohdalla hieman kauemmas lanteen siten,
ettd sahan alue ei sisélly maisema-alueeseen ja maisema-
alue rajautuu Sirppujokeen ja Poukantiehen. Valtakunnalli-
sesti arvokkaiden maisema-alueiden péivitysinventointi tu-
lee voimaan aikanaan valtioneuvoston paatoksen jalkeen.
Maankaytto- ja rakennuslain valtakunnalliset alueidenkéyt-
totavoitteet edellyttavat arvokkaiden maisema-alueiden
huomioon ottamista alueiden kéytdssa (www.ymparisto.fi).
Kasvillisuus, puusto: Sirppujoen lansipuoli on viljeltyd
peltoa, Sirppujoen penkereilla kasvaa pajukkoa. Entisen ma- ~ Maisema-alueen uusi raja violetilla viivalla, vanha
tonpesupaikan reunassa kasvaa kookas kuusirivisto. Valtatien aja keltaisella. (Karttaote: www.ely-keskus.fi).
vierusta on hoidettua nurmikkoa, jossa kasvaa yksittéispuita tai

puuryhmid.

Maisemakuva

(Paéléhteind kaytetty. Untamala-Kodjalan maisema-alueen rajausselvitys, Ramboll 2012 ja Kahdeksan
kunnan maisemaselvitys, Mars 2003).

Yleisesti Laitilassa keskeinen suurmaisemaa hallitseva alue on metséisten jarviylankdjen ympéréima ta-
sainen peltoallas. Laitilan harju leikkaa peltoaltaan kaakkois — luoteissuuntaisesti. Laitilan Kirkonkyla
on rakentunut peltoaltaan keskelld sijaitsevan harjujakson pa&héan sen korkeimmalle kohdalle.

Laajan peltoaltaan muodostamaa maisematilaa haR{Adlistava piirros, Arkkitehtitoimisto Mars, 2003.
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Nakymat, maisematila, kiintopisteet

Untamala-Kodjalan maisema-alueen avoimesta viljelymaisemasta
erottuu puustoisia saarekkeita. Saarekkeiden ehja kasvillisuuden
muodostama reuna rajaa maisematilaa ja antaa osaltaan maisema-
alueelle luonteen.

Maisema-alueella rakennuskanta sijoittuu moreenisaarekkeille, osa
rakennuksista rajaa maisematilaa. Sirppujoen reunuskasvillisuus

' muodostaa jdsentymattdman reunan taajaman ja maisema-alueen

' rajalle. Joki ei ndy maisemassa. Sahan tuotantorakennukset muo-

/ dostavat teknistd maisemakuvaa lahestyttaessé Laitilaa Rauman
suunnasta. Kirkko ja kellotorni ja Laessaaren kappeli ovat tarkeita
- maisemallisia kiintopisteita.

Né&kymat: Maisema-alueen suunnasta tarkein ndkymalinja keskus-
taan avautuu valtatieltd Rauman suunnasta tultaessa. Myds Salon-
4] tieltd on ndkymayhteys Sairaalantielle ja keskustaan. Valtatien

i parantamisen jalkeen ndkymayhteydet keskustaajaman muuttuvat,
muutoksia on kuvattu liitteessa 6.

w m_‘Yallakunnallisesh arvokkaan maisema-alugen Ehia kasvillisuuden
w =¥ nykyinen rajsus —— muadostama reuna,
lilaa rajaava alementii

— e
— IOk Rakennus rajas maisematiaa
_ Jasentymatan/ epdmadrainan [T Taajama
¢ kasvilisuuden muodostama reuna [ Puustoinen saareke
Kasvillisuuden siluetti Umpeutuva vesijatomaa
aukkainen/ kasvilisuus nuarta, Avoin pelto
kehittvvaa

Avoimien maisematilojen rajautuminen valtatien 8 ymparistdssa lahestyttaessa Laitilaa Rauman suunnasta. (Karttapiirros ja selitteet Ramboll 2012).

Nykyinen keskustaajaman rakennettu reuna muodostuu matalista teollisuuslaitoksista ja kerrostaloista. Kirkontorni nousee silhuetissa korkeim-
malle, samoin seldnnemetsén latvus tekee ndkymasta miellyttdvan / Ramboll 2012. Kuvassa oikealla nékyy terveyskeskus, siitd vasemmalle
Wirvoitusjuomatehdas, sen takana nakyy Anttilan kantatalon punaista kattoa, Wirvoitusjuomatehtaasta vasemmalle on Linnussaaren maatilan
talouskeskus. Kaukolantien taso tulee nousemaan nykyisesta, eritasoristeyksen silta tulee olemaan tasossa +19,9 kun nykyinen valtatien taso
on +14,7. Kuva Karjalantielt4 keskustaan péin, Ramboll 2012.

Nékyma Salontieltd kohden kirkkoa. Salontie yhdistyi ennen valtatien Terveyskeskuksen, Anttilan kantatalon paarakennuksen, kirkon
rakentamista Sairaalantiehen. ( Kuva: Ramboll 2012). tornin sekd Sairaalantien muodostama kokonaisuus
( Kuva: Ramboll 2012).
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Valtatien pohjoisen risteyksen ympariston lahialue:

Avoin maisematila koostuu viljellyisté pelloista, peltojen keskella virtaavasta joesta seké tiestosta. Vilje-
lymaisema jatkuu keskustaajamaan asti. Historialliset tielinjaukset merkitty ruskealla katkoviivalla.

<= Tarked nédkymadlinja. Pitkd&n kulttuurihistoriaan perustuva yhteys kirkon ja
< entisen Anttilan paéarakennuksen seka siunauskappelin valilld on havaittavis-
sa tdnd pdivana visuaalisena yhteytend.

O Kirkon ja kappelin ndkymdlinjaan liittyvat kulttuurihistoriallisesti merkittavat
rakennukset.

Merkittdva ndkyméyhteys ldhestyttdessd keskustaajamaa Rauman suunnasta.
\_/\ Olemassa oleva ehj&d maisemallinen rajaus.

* Kulttuurihistoriallisesti merkittdvimpien rakennuksien sijainti.

== == == == Hijstoriallinen tie.

e Sirppujoki

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Valtatie 8 ja kantatie 43 jakavat Laitilan keskustaajaman neljéan eri lohkoon. Ydinkeskusta sijoittuu val-
tatien pohjoispuolella olevaan lohkoon. Keskustaajamaan paéstaan valtatieltd pohjoisesta risteyksesté ja
eteldisestd kantatien ja valtatien risteyksesta. Ydinkeskustaan saapumisen péavayla on Vihtorinkatu idas-
t4 kantatieltd, l&nnesté ydinkeskustaan saavutaan sekd Sairaalantieté ettd Vihtorinkatua pitkin. Kaukolan-
tie ja Erik Sorolaisen tie muodostavat keskeisen keskustaa kiertdvan paakokoojakadun.

Ydinkeskusta on rakenteeltaan tiivistd, Meijerin alue ja pohjoisen valtatien risteyksen lahiympéristd on
rakeisuudeltaan harvaa, rakennusten koko on valtatien lahialueella suuri.

Kaupunkikuva/Taajamakuva/Maisemakuva

Meijerin alue ja Kaukolantien lansipuoli ovat rakeisuudeltaan harvaa aluetta. Taajamakuva on paikoin
keskenerdinen ja jasentymaton, hallimaiset tuotanto- ja varastorakennukset sek& laajat huoltopihat ovat
leimaa-antavia. Kaukolantien itdpuolella keskustan rakenne on tiivist& ja monipuolista ja alueella on run-
saasti miljoota rikastuttavaa viherympaéristoé.
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Valtatien pohjoinen risteys on keskeinen sisddntulokohta Laitilan keskustaajamaan saavuttaessa valta-
tietd Rauman suunnasta. Rauman suunnasta tultaessa ndkymét avoimien peltoalueiden ylitse keskustaa-
jamaan ja siitd kertoviin maamerkkeihin ovat tarkeita I&hestymisndkymid. Maisema-alueen peltoaukeat
jatkuvat valtatien vieressa aina Sirppujokeen ja pohjoiseen risteykseen asti. Sirppujoki erottuu maisemas-
sa sitd reunustavan pusikon ansiosta.

Keskustan maisemallinen kiintopiste on kirkko kellotapuleineen (kirkon katon harja +46,84 mmpy),
my®0s vesitorni (+ 63 mmpy) nousee keskustan silhuetissa tunnusomaiseksi kiintopisteeksi. Nykyiset ker-
rostalot ovat enintdan 5-kerroksisia, niiden ylin kattokorko vaihtelee valilld n. +32 — +34 mmpy .

Terv.keskus VALTATIE

v |
s

T
.70 Isotuvan kerrastale

Maastoleikkaus Kaukolantien — Erik Sorolaisen tien suuntaisesti. Kirkko ja kellotorni muodostavat tarke&n maisemallisen kiinto-
pisteen. Meijerin alueella rakennukset ovat enintddn 2 —kerroksisia. Oikeassa reunassa valtatie (+14,7) ja Laitila Coating,
Sirppujoen veden pinta on n. tasossa +9,8.

Asuminen, palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Laitilan keskustaajamassa asuinrakentamista on keskustan kaikissa lohkoissa, mutta kerrostalorakentami-
nen painottuu eniten valtatien pohjoispuolelle, ydinkeskustan alueelle ja siind etenkin Kaukolantien 13-
hiymparistdon. Kerrostalot ovat korkeintaan 5 -kerroksisia. Kaavamuutosaluetta 1&hinn& oleva omakoti-
asutus sijaitsee Meijerintien varrella sekd Sirppujoen lansipuolella Laessaaren asuinalueella, Poukantien
eteldpuolella on yksi maatilan talouskeskus.

Kaavamuutosalueella on teollisen tuotannon ja teknisen alan tydpaikkoja seka julkisen palvelualan tyo-
paikkoja. Laitila on tydpaikkaomavarainen ja sijaitsee myos edullisesti Uudenkaupungin ja Rauman ty-
paikkoihin néhden. Etdisyys Uuteenkaupunkiin on n. 18 km ja Raumalle 30 km.

Virkistys

- Sairaalantien varrella Anttilan talon itdpuolella on kirkon lahiympéristéon kuuluva puistoalue. Antti-
lan talo on ollut laékarintalona ja rakennuksen paasisaankaynnille johtaa koivukuja kirkon luota.
Valtatien ja Erik Sorolaisen tien kulmauksessa on matonpesupaikka.
Lasten leikkipuisto sijaitsee vanhan osuusmeijerin lahella Meijerintien varrella.
Sirppujoki on maakunnallisesti arvokas vesistokohde (Yleiskaavan selostus/Airix 2008) ja se on kes-
keinen virkistyselementti keskustaajaman alueella. Joessa on jarjestetty tapahtumia mm. Sirppujoki-
lasku kevaisin. Joen rannoille ei ole toteutettuna erityisia virkistysreitteja.
Keskeiset ulko- ja siséliikuntatilat sijaitsevat koulujen lahiymparistdssa ydinkeskustassa.
Kevyen liikenteen verkosto on rakennettu valtatien, Kaukolantien ja Erik Sorolaisen tien yhteyteen.

Liikenneverkko, nykytilanne

) ) ) Nykyiset kevyen liikenteen ) .
S— | S AN PRI Nykyinen katuhierarkia. vaylat Nykyinen kevyen likenteen verkosto.
E— Pi3katu Sito Oy 2011. Jalkakaytava Sito Oy 2011.
Pk i ok pp -tie
— Kokoojakatu —e— Kevyen lilkenteen

alikulku
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Valtatien 8 tiesuunnitelma

Valtatie 8 on Turusta Liminkaan johtava valtatie, joka kuuluu Suomen pééatieverkkoon ja on yksi tér-
keimmist4 tavaraliikenteen yhteyksista Lounais-Suomessa. Valtatie 8 kuuluu myds suurten erikoiskul-
jetusten tavoiteverkkoon (SEKV). Tiesuunnitelmassa valtatielle toteutetaan eritasokiertoliittyma valtatien
ja kantatien risteykseen, Meijerin risteyssilta seka risteyssilta Erik Sorolaisen tien, Kaukolantien ja valta-
tien risteykseen, risteyssillasta lahtee rinnakkaistieyhteydet suuntaistasoliittymille, joista on yhteydet val-
tatielle. Salontien puoleisesta suuntaistasoliittymasté paasee valtatieltd Salontielle Rauman suunnasta ja
samasta liittymasta paasee lahteméan Turun suuntaan.

Valtatien korkoa lasketaan alemmaksi, lahtien iddssa Iloméentien ja valtatien tasoristeyksen kohdalta ta-
sosta +21 laskien vahitellen siten, ettd valtatien taso on VT/KT risteyksen kohdalla + 14,4 ja Meijerin sil-
lan alla + 13,17 ja pohjoisen eritasoristeyksen kohdalla +12,7. Valtatietd linjataan tdmén kaava-alueen
kohdalla sijansa verran pohjoisemmaksi.

Yusityistiealusen r

VR4

KAPPELIN 1"
SILTA

Yleisesti tiesuunnitelman siséltoa:

- Valtatien ja kantatien risteykseen toteutetaan eritasokiertoliittymad, jossa valtatien korkoa lasketaan
nykyisestd ja sillan korko tulee olemaan noin tasossa + 21,7.

- Ukitien, Pilppulantien ja Garpintien risteykseen rakennetaan suojatielld varustettu kiertoliittyma,
kiertoliittymén korko nousee tasoon + 18,55, siité tien korko nousee edelleen KT/VT eritasoristeyk-
seen péin mentéessa.

- Meijerintien ja Keskuskadun vélinen alikulku poistetaan, tilalle suunnitellaan risteyssilta. Sillan kor-
ko tulee olemaan tasossa + 20,38. Tiesuunnitelmassa silta on linjattu siten, ettd Meijerintielta on jat-
kossa yhteys sekd Kauppakadulle (ajoneuvoliikenne+ kevyt liikenne) ettd Keskuskadulle (vain kevyt
liikenne).

- Eurantien — Vihtorinkadun - llomaentien risteys varustetaan kiertoliittymalla. Kevyen liikenteen ali-
kulku poistetaan, suojatie ylittaa kiertoliittyméan sen pohjoispuolella.

- Tasoliittymét Eurantieltd poistetaan (Shell, K-kauppa).

- Tiesuunnitelma ei sisalla ylikulkusiltaa Kreulantieltd llomaenkujalle.

- Meluesteité toteutetaan valtatien ja kantatien varrelle. Mm. terveyskeskuksen alue suojataan valta-
tien viereen toteutettavalla 2 m korkealla meluvallilla ja Linnussaaren maatilan talouskeskuksen ja
Laessaaren asuinalueen kohdalle on suunniteltu 2 m korkea meluaita VVT:n eteldlaitaan 1,2 m korkea
melukaide VT:n pohjoisreunaan.
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SELOSTUS

Valtatien muuttuvat korkotasot, risteyssiltojen korkotasot ja
maanpinnan nykyisi& korkotasoja valtatien l&hiymparistossa.

Nopeusrajoitukset ja muutokset nopeusrajoituksiin:

Varppe

Tuuna

Kalliomé&ki

. llomaki

Hartikkala

Kylanpaa

Kaijassaari

Kuvassa nykyiset nopeusrajoitukset. Tiesuunnitelma: Valtatiell& nopeusrajoitus

VALTATIEN 8 POHJOISEN RISTEYKSEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 30.8.2021
+11,0
+12,78 +12,0 16,0
+18,46 +220
+115 (+147) 4150 4200
agg Y- el
vesi+93 19,07 +127
+12,0 +130
6,2
Hipad | ( )+20,38
ED +13.17
+217
+14.4

+12,7 Uusi valtatien korko.
(+14,7) Nykyinen valtatien korko.
+19,9  Uusi risteyssillan korko.
+18,46 Uusi kadun korko.

+15,0 Nykyinen maanpinta

Nopeusrajoitukset

A 120
/100
Pl
/70
/80
/50

Piikarahk: / a0
7

s 30
nousee 80 km/h ja 100 km/h nopeus-

rajoituksen alku valtatielld siirtyy nykyistd kauemmaksi sekd idassé ettd lannessé. Kantatiell& sdilyy nopeusrajoitus 50
km/h Katuosuuksille kuten Erik Sorolaisen tie, Kaukolantie, Salontie nopeusrajoitukseksi on suunniteltu 50 km/h.

(Karttaote: maanmittauslaitos).
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Liikennemaé&réat
Vuonna 2017 tehdyn liikennelaskennan mukaan valtatielld oli vuorokausiliikennettd 9890 ajon/vrk

VT:n tasoristeyksesté lanteen, raskaan liikenteen osuus oli 790 ajon/vrk. Tasoristeyksesta itdan péin oli

6680 ajon/vrk, josta raskasta liikennett& 700 ajon/vrk.
Kaukolantiella liikennetta oli 5440, josta raskasta liikennett& 200 ajon/vrk. Erik Sorolaisen tiella 2970,

josta raskasta liikennettd 110 ajon/vrk.
0 (U}X 9230 (106)

9 \ att
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1960 = int:sta arvioitu laskenta-alankohdan vuorokausiiikenne (kalkki autot)
{100} = ihtsta arvioitu laskenta-ajankohdan vuorckausiliikenne (raskaat autot)

2970 (110)

v

Liikennelaskennan tuloksia vuonna 2017 /Péyry Oy.

Valtatien tiesuunnitelman laadinnan yhteydessa on tehty lilkennemdéréennuste eritasoristeykset toteutet-
tuina vuodelle 2040. Keskiméaéréinen liikennemaara valtatielld on arvioitu olevan 8300 — 11300 ajon/vrk.
Liikennemaérd Kaukolantielld on arvioitu olevan 7100 ajon/vrk ja Erik Sorolaisen tielld 5450 ajon/vrk

[ \\ W
L E1 Laitila/P W
L eritasolii na \

MERKINNAT NP g L) S
9800 = KVL 2040 o > g \ R
(9%) = RASKAAN LIIKENTEEN OSUUS =% &\ ONRE 2L\ Oh e’
5850 — = AJOSUUNNAN KVL 2040 KAUKOLANTIE = e P
1A GNEN . N e (®

Ote tiesuunnitelman yhteydessa laaditusta likennemadréan ennusteesta vuodelle 2040 eritasoristeykset toteutettuna. Raskaan

likenteen osuus on ilmoitettu prosenttiosuutena (P&yry Oy).
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Kevyen liikenteen reitistd: Tiesuunnitelma siséltdd kevyen liikenteen véylat valtatien suuntaisesti ja kan-
tatien suuntaisesti. Eritasoristeyssillat varustetaan kevyen liikenteen vaylalld. Kevyen liikenteen alikulut
poistetaan valtatien kohdalta.

Joukkoliikenne: Valtatie: Keskustan kohdalla nykyiset linja-autopyséakit poistetaan ja uudet pysakit sijoi-
tetaan VT8/KT eritasoristeyksen rampeille, ndiden laheisyyteen varataan liityntapysakoéintimahdollisuu-
det. Kantatien varrella Euran suunnasta tulevan liikenteen pysakki siirretdan eritasoristeyksen etelépuo-
lelle (Hong Kong tavaratalon koh-

dalle). Uudenkaupungin suunnasta \ / L\_\
tulevan liikenteen pysékki sijoittuu - =D
Ukintien ja Kodjalantien risteyksen /
ldhelle ja Shell-huoltoaseman koh- o matkahuolto

® Bussipysakki

dalle. = Matkahuolto
Kaukolantien  linja-autopysakkien = \altatien
paikat pysyvat ennallaan. suuntainen

T&lla hetkelld matkahuolto sijaitsee joukkoliikenne

Kaukolantien ja Vihtorinkadun kul-
mauksessa. Matkahuollolle on tarve
etsia vaihtoehtoinen sijoituspaikka
ydinkeskustassa.

Joukkoliikenne Laitilassa, nykytilanne.
Ramboll Oy 2015.

~_pikavuoro

Erikoiskuljetukset: Valtatien siltojen alikulkukorkeus on suunniteltu 5,5 m korkeaksi. Valtatien erikois-
kuljetusten reitiksi Laitilan keskustan kohdalla on suunniteltu rinnakkaistieyhteyttd Garpintie - Uu-
denkaupungintie — Erik Sorolaisentie — pohjoisen risteyksen suuntaistasoliittymét - valtatie. Kantatien
suunnassa reitiksi on suunniteltu Syttyantie — Kaukolantie — Erik Sorolaisen tie.

Rakennettu kulttuuriymparistd, rakennuskanta

Kaavamuutosalueen rakennuskanta Kaukolantien lansipuolella ja Erik Sorolaisen tien varrella on seka-
laista, aluetta leimaavat suurikokoiset teollisen tuotannon rakennukset; Laitilan Wirvoitusjuomatehdas,
Laitila Coating Oy ja K. Laivola Oy:n hallimainen rakennus. Sirppujoen varsi on suurelta osin rakenta-
matonta valtatien eteldpuolella, alueelta on purettu jateveden puhdistamon rakennukset ja rakenteet. Pou-
kantien vieressa on 74 m korkea telemasto ja muutama varastorakennus. Kaava-alueen vanhin rakennus-
kanta on inventoitu, tiedot ovat maakuntamuseon informaatioportaalissa (MIP).

Terveyskeskus (400-419-60-0).

Laitilan kunnansairaala rakennettiin 1935, suunnittelijana Heikki Enko. Kunnansairaalassa oli 20 paikkaa
ja oma réntgen. Rakennukseen kuuluivat puutarha ja nurmikentat seka myos tarpeelliset kotieldinsuojat
lehmille ja sioille. Rakennuksen 2. kerroksessa oli hoitajien asuntoja. Sairaalasta tuli terveyskeskus
vuonna 1972 ja rakennusta laajennettiin. Vanhassa osassa tehtiin saneeraus vuonna 1974. Veljeskoti on
rakennettu itdpuolelle vuonna 1984.Vanha kunnansairaalaosa on historiallisesti arvokas.

™ R GRS
Terveyskeskuksen vanhin osa kuvan keskella, Heikki Enkon suunnittelema kunnan- Anttilan kantatalon entinen paarakennus,
alalaidassa nakyy Anttilan ent. padrakennusta. sairaala on rakennettu 1935. joka toimi ladkarintalona. Julkisivu lanteen.

Anttilan entinen paarakennus (400-419-60-0).

Laitilan kylan Anttilan kantatalo sijaitsi 1700-luvun kartan mukaan lahelld kirkkoa, josta se siirrettiin
isojaon yhteydessé hieman luoteeseen. Tall4 paikalla on jaljelld vuonna 1918 rakennettu paarakennus.
Aikaisemmat kantatilan rakennukset, jotka oli rakennettu umpihaan samalle paikalle, paloivat tulipalossa
v. 1917. Kunta osti Anttilan tilan ja kunnosti keskenerdisen rakennuksen ja laajensi sitd kunnanl&ékarin
asunnoksi v. 1922. Rakennuksessa on toiminut péivésairaala 1980-luvulla ja sen jalkeen mm. kasity6-
keskus ja ty6ttdmien kahvila. Pohjoispdédyn kuisti ja ylakerran ikkunat eteld- ja lansisivulla ovat uu-
dempia. Rakennus on klassistinen, hieman myds jugendin piirteitd omaava puinen rakennus maisemalli-
sesti tarkealla paikalla, katsoen valtatien suunnasta lannesta ja kirkon suunnasta idésta. Puukujanne ra-
kennuksen sisaankaynnilta kirkon portille liittaa rakennuksen kirkon ymparistéén. Rakennus on histori-
allisesti, rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas.
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Keskustan kehitysvaiheita

Valtatie Turun ja Rauman vélille rakennettiin 1956-61 ja kantatie 43 Uudestakaupungista Euraan 1955 —
1962. Kaukolantie rakennettiin 1960-luvulla. Keskuskadun ja Meijerintien liittyminen valtatiehen kat-

kaistiin 1979.

1970-luvun alussa valtatien eteldpuolelle perustettiin jatevedenpuhdistamo ja sen jélkeen rakennettiin
Erik Sorolaisen tien alkuosa ja sen myotd ensimmaiset teollisuushallit. Erik Sorolaisen tie yhdistettiin
Meijerintiehen nykyisella Poukantien katuosuudella. Myéhemmin viimeistdan 1990-luvun alussa Erik
Sorolaisen tietd jatkettiin kantatielle saakka. Sirppujoen uomaa oikaistiin hieman kauemmaksi jateveden-

puhdistamosta 1990-luvun alun jéalkeen.

Valkojarvi Muinaiste
Raumalle !
i / Tie Hinnerjoelle
Q (?.'(, 4 X
Q;:"
- &
ﬁﬂf‘, > 5\
4  Tie” Turkuun  150C
. e plovun lopulta lahtieg
Muinaistre o
Uuteenkdupunkin 7
(Uusikirkkioon) i

Laitilan kylan kantatalojen sijainti 1700- ja 1800-luvuilla seké vanhat
tieyhteydet. Valkojarvi vasemmalla ylhaalla.

Valtatien eteldpuolella Sirppujoen uomaa on
muutettu, jokiuomaa siirrettiin hieman kauem-
maksi jatevedenpuhdistamosta 1990-luvulla,
jokiuoma on téssa kohden suoraviivainen.
Ydinkeskusta-alue on kehittynyt toiminnoiltaan
ja rakennuskannaltaan monipuolisena alueena,
ydinkeskusta rajautuu valtatien pohjoispuolelle,
Keskuskadun ja Vihtorinkadun ympéristoon.
2000-luvulla rakennuskoko on kasvanut ja osa
toiminnoista on hakeutunut l&helle valtatietd ja
kantatietd; mm. Kauppakadun vahittéiskaupan
suuryksikot, Wirvoitusjuomatehdas, Tokmann,
Pilkington.

Isojaon aikainen tiestd

1960 -luvun loppuun mennessé rakennettu tiesto
1980 -luvun loppuun mennessa rakennettu tiestd

Karttapiirroksessa ennen 1970-lukua rakennetut rakennukset
mustalla ja sitd uudemmat harmaalla.
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1950-60-luvuilla rakennettiin uudet paalikennevaylat; valtatie ja
kantatie. Rakennuskanta painottui vield jonkin aikaa vanhojen
teiden yhteyteen. Valkojarven kuivatuksesta jéljelle jaivat
Malvonjoki — Sirppujoki.
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Muinaismuistot
Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjadnnok-
Sié.

Tekninen huolto

Alue on kunnallisteknisen verkoston piirissa. Osa maanalaisista johdoista joudutaan siirtdmaén valtatien
muutoksen takia.

Puhdas vesi: (Laitilan kaupunki/vesihuoltolaitos )

Viemariverkosto: (Laitilan kaupunki/vesihuoltolaitos ) Jatevedet johdetaan Laitilasta siirtoviemarilla Uu-
teenkaupunkiin, Vakka-Suomen Vesi kasittelee jatevedet Hapdnniemen jatevedenpuhdistamolla. Siirto-
viemdrilinja sijaitsee Erik Sorolaisen tien l&nsipuolella, korttelin 609 laidassa, josta se tullaan siirtdmaan.
Sammutusvesi : Vesihuoltolaitos ja Varsinais-Suomen Pelastuslaitos ovat laatineet sammutusvesisuunni-
telman.

Sadevesivieméri: Meijerin alueella hulevesiverkosto on rakennettu Pilppulantien yhteyteen.
Kaukoldmpd (Laitilan L&mp6 Oy): Pddosa kaavamuutosalueen kiinteistdista on liitetty kaukoldmpoverk-
koon.

Sahkoverkko (Vakka-Suomen voima Oy): Séhkdverkko on rakennettu alueelle maakaapelointeina. Sirp-
pujoen itdpuolta eteld-pohjoissuunnassa kulkeva séhkon ilmajohto (20 kV) tullaan muuttamaan maa-
kaapeliksi.

Teletekniikka: Kiinteistolla 400-419-5-95 on Laitilan Puhelinosuuskunnan telemasto (korkeus 74 m) ja
tukiasema. Masto on ristikkorakenteinen ja haruksin tuettu, se on rakennettu 1980-luvulla. Maston paik-
ka on valikoitunut valtatie 8:n perusteella. Maston vaara-alue (jadn mahdollinen tippuminen, harukset)
ulottuu 49 m séteelld maston ympadrille, lisaksi 74 m sateelld maston ymparilla on rakentamisrajoitus
(mahdollinen sortuminen). Telemasto on purettu syksyll4 2020 ja uusi masto on rakennettu putkimasto-
na entisesté paikasta lounaaseen pdin, lahelle Poukantieta.

Muita mastoja keskustaajaman alueella: keskustassa on putkimasto (kork. 36 m) Vélimetsan alueella ja
antennipylvés/tukiasema vesitornissa seké kahden kiinteistdn katolla (Mikaelinkatu, Kauppakatu). Teol-
lisuustien varrella on Vakka Suomen Voiman omistama masto, jonka korkeus on 52,6 m.
Teleyhteyksien kehityssuuntauksena on pyrkimys suurempiin datanopeuksiin, mika merkitsee antenni-
verkoston tihentymista nykyisestaan. limailulain (2014/864 § 158) mukaan yli 60 m metrié korkeille
mastoille tarvitaan lentoestelupa.

4

_'. Vesitornissa >
Gapdl Vesitorni +63,00 mmpy, maanpinta +28

i " i

A o RO -2 M| < Ry
Keskustan alueella olevat mastot 3 kpl ja niiden korkeudet, vesitornissa on tukiasema (pohjalla maanmittauslaitoksen
kartta-aineistoa).
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Ymparistonsuojelu ja ymparistdhairiot

Liikennemelu:

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatéksen VNp 993/1992 mukaiset melutason oh-
jearvot, jossa A-painotetut keskidénitasot (L Aeq ) saavat olla enintaan:

Ulkona: LAeq, klo 7-22 LAeq, klo 22-7

Asumiseen kaytettévét alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55 dB 45-50dB 1) 2)
niiden valittémassé laheisyydessa sekd hoito- ja oppilaitok-
sia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kéytettavét alueet, leirinté- alueet, tagja- 45 dB 40dB 3) 4)
mien ulkopuoliset virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

1) Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

2)  Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3)  Ydohjearvoa ei sovelleta sellaisiila luonnonsuojelualueilla, joita ei vieisesti kdytetd oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yolig.

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen kdytettivien aiueiden

ohjearvoja.
Sisdillii: LAeq, klo 7-22 LAeq, klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Tiesuunnittelun yhteydessa on laadittu melumallinnukset (POyry Finland Oy, 2018 - 2019). Alla olevissa
kuvissa on esitetty melualueiden laajuus nykytilanteessa seké ennustetilanteessa vuodelle 2040 melues-
teiden kanssa. Melumallinnus on laadittu keskimaaraiselle lilkenneméaérélle, mallinnuskorkeus on 2 m ja
mallinnusverkon tiheys 5 m x 5 m.

PAIVAAJAN (klo 07- 22) MELUMALLINNUS NYKYTILANTEESSA:

0

'—

Keskiaanitaso LAeq [dB(A)]

45 <= . < 50

50 <= < 55

56 <= < 60

60 <= < 65
<

70 . ° 4 4
70 <= . . .
»

Nykytilanne: Paivaajan keskidanitaso, pohjautuen v. 2017 likennelaskelmiin /Péyry Oy 2019. Valtatielld nopeusrajoitus nousee
Salontien liittyméan l&nsipuolella 100 km/h, mik& nékyy mallinnuskuvassa melualueen laajenemisena.
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PAIVAAJAN (klo 07- 22) MELUMALLINNUS: ENNNUSTE VUODELLE 2040 ERITASORISTEYKSET TOTEUTETTUINA:

™\

Keskiganitaso LAeq [dB(A)]

45 <= .
50 ==

55 <=
60 <=

-l
70 <=

Ennustetilanne: Péivaajan keski&énitaso pohjautuen likenne - ennusteeseen eritasoristeykset toteutettuina. (KVL) /Poyry Oy
2019. Melutaso valtatiella nousee nopeustason noustessa ja likennemaarén lisdéntyessa, mutta melualue ei muodostu le-
veammaksi. Valtatien nopeusrajoitus on 80 km/h. Eritasoristeyksen rampit estavat valtatien likennemelun levidmista.

PAIVAAJAN (klo 07- 22) MELUMALLINNUS: ENNNUSTE VUODELLE 2040 ERITASORISTEYKSET JA MELUNTOR-
JUNTA TOTEUTETTUINA:

45 <= .
50 ==
55 <=
60 <=

65 <= . = Meluseina/kaide
70<= = Meluvalli

5 [ ]
oo T *
Ennustetilanne: Péivaajan keskidanitaso pohjautuen likenne - ennusteeseen eritasoristeykset ja meluntorjuntatoimenpiteet
toteutettuina. (KVL) /Pdyry Oy 2019. Terveyskeskuksen aluetta suojataan meluvallilla. Linnussaaren maatilan talouskeskuksen
alueen ja Laessaaren asuinalueen kohdalle rakennetaan meluseinét ja meluvalli.
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YOAJAN (klo 22- 07) MELUMALLINNUS NYKYTILANTEESSA:

Keskiaanitaso LAeq [dB(A)] ¥

45 <= 50 P

50 <= 55 )

55 <= 60 I 4
60 <= 65 _

65 <= 70 ye,

70 <= \

Nykytilanne: Ydajan keskidanitaso, pohjautuen v. 2017 likennelaskelmiin /Pdyry Oy 2019.

YOAJAN (klo 07- 22) MELUMALLINNUS: ENNNUSTE VUODELLE 2040 ERITASORISTEYKSET TOTEUTETTUINA:

. L

: > \

“?

Keskidanitaso LAeq [dB(A)] 7

45 <= 50

50 <= 55 I
56 <= 60

60 <= 65

65 <= 70

70 <=

Ennustetilanne: Y6ajan keskidanitaso pohjautuen likenne - ennusteeseen eritasoristeykset toteutettuina. (KVL) /P8yry Oy 2019.
Kuvassa ei ole esitetty meluesteitd. Meluesteiden avulla terveyskeskuksen, Linnussaaren ja Laessaaren kohdilla melualue saa-
daan kapeammaksi.
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Pohjavesi : Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Suunnittelualueen kohdalla valtatien rakentaminen ei ai-
heuta pohjaveden pinnantason alenemaa. (Vt8 parantamisen pohjavesivaikutusten arvioiminen numeeri-
sen virtausmallin avulla, 15.8.2019, Péyry Finland Oy).

Taajamavedet: Sirppujoen laheiset alueet ovat maaperéltaan hienojakoista liejusavikkoa ja siten sade-
veden imeytykseen huonosti soveltuvia alueita. Erik Sorolaisen tien lansipuolella ja terveyskeskuksen
alueella maaperé on sadeveden imeytykseen sopivaa. Laajoilla paikoitus- ja huoltopiha-alueilla hule-
vesien hallintakysymys nousee esiin. Pintavedet valuvat kahta eri valuma-aluetta pitkin lopulta Sirppujo-
keen, myds hulevesiviemardinnin vedet johdetaan Sirppujokeen. Sirppujoki purkautuu Uudenkaupungin
rannikkoalueella VVelhonveden — Ruotsinveden makeanvedenaltaaseen, joka on Uudenkaupungin ja sen
teollisuuden tarked raakavesilahde.

Tulviminen, alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet

Sirppujoki on viimeksi tulvinut v. 2011 kevaall4. Tulvimista on tdmén jélkeen ennaltaehkaisty perkaa-
malla jokea sekd poistamalla rantapenkkojen pusikoita (Rantapenkan pensaat ovat hidastaneet veden
virtausta). Sirppujoen kunnosta huolehtii Sirppujoen jarjestely-yhtid.

£
4

Sirppujoen viereiselld alueella alin suositeltava rakentamis-
korkeus on tasossa +12,50 (N2000) (Varsinais-Suomen
ELY-keskus). Sirppujoen veden pinnan korkeus on ollut v.
2006 mittausten perusteella (Puttakosken havaintopaikka)
+9,62 m - +9,68m.

Sirppujoen uomaa on suoristettu jatevedenpuhdistamon ra-
kentamisen jalkeen 1980-luvun loppupuolella. Joen uoma
muutettiin etddmmalle puhdistamosta. VVanha jokiuoma
taytettiin uuden uoman kaivu-massoilla, maaperé saattaa olla
hairiintymisherkkaa. Sirppujoen rannat saattavat myos olla
sortumisherkkid. (Tiedot: Varsinais-Suomen ELY-keskus/ J-
P Triipponen 2018)

Vanha jokiuoma suhteessa nykyiseen tilanteeseen. (Nykyi-
sen pohjakartan taustalla vuoden1984 peruskartta).

Saastuneet maa-alueet y 1 '
Entisen jatevedenpuhdistamon alue sek& maalaamo Varjosen kllntelsto on merkltty Varsmals Suomen
ELY-keskuksen pilaantuneiden maa-ainesten tietojarjestelmiin. Entisen jatevedenpuhdistamon alueelle
on tehty tutkimus maaperén pilaantuneisuudesta 2017 (Golder Associates Oy), sen jalkeen puhdistamon
rakennukset ja rakenteet on purettu ja alueelle on tehty listutkimus vuonna 2018 (Golder Associates
Oy), tutkimuksen johtopaatoksina on todettu:

- tutkimuspisteen S104 kohdalla 6,5 m syvyydessa saattaa maaperassa olla viela selkeytysaltaan poh-
jan rakenteita jaljella.

- Todetut haitta-aineet ja niiden pitoisuudet sekd mahdolliset kulkeutumisreitit huomioineen riskitar-
kistelun perusteella tutkimuspisteiden alueen maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi ja eika néin ollen
ole maaperan kunnostustarvetta. Alemmat ohjearvot ylittdvid maita todettiin noin 6-6,5 m:n syvyy-
delld maanpinnasta ja kynnysarvot ylittdvad maata 0,5-2,5 m:n syvyydelld. Mikali alueella on tarve
tehda kaivutoitd ja poistaa maa-aineksia, tulee todetut kynnysarvon ylittdvit massat ottaa huomioon.
Kynnysarvot ylittdvien massojen kaivusta ja sijoittamisesta tulee sopia Laitilan kaupungin ympaéris-
téviranomaisen kanssa. Y leisesti pitoisuustasoltaan kynnysarvon ja alemman ohjearvon vélinen
maa-aines voidaan sijoittaa luvalliselle maankaatopaikalle.

Muut ympédristohairiot:

Kaavamuutosalue sijaitsee vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien teollisuusyritysten Laiti-
la Coating Oy:n (Erik Sorolaisen tie 2) ja Laitilan Wirvoitusjuomatehtaan (Limonaadikuja 4) konsultoin-
tivydhykkeelld. Néaiden Tukes:in valvonnassa olevien tehdaslaitosten konsultointivydhykkeen laajuus on
0,5 km. Sirppujoen puukerrostalojen kaavoituksen yhteydessa on selvitetty, ettd arvioitujen onnetto-
muuksien vaikutusalueet eivét ulotu korttelin 609 alueelle.

Mahdolliset onnettomuustilanteet tulee huomioida vaikutusalueiden ulkopuolella mm. ilmanvaihdon-
suunnittelussa ja pelastussuunnitelmissa seka tiedottamisessa niin muutosten kuin olemassa olevan kaa-
voituksen osalta. My@s toiminnanharjoittajien mahdolliset toimintansa laajentamismahdollisuudet tulee
huomioida.

Laitila Coating Oy:ssa merkittdvimmét kemikaalit ovat nestekaasu (6,3 tonnia) seka terveydelle ja ympé-
ristélle vaaralliset pintakasittelykemikaalit. Nestekaasusdilio (10,4 m3) on maapeitteinen. Laitila Coating
Oy:n riskinarvioinnissa laajimmat vaikutusalueet on arvioitu liittyvan nestekaasuséilion tayttotilantee-
seen, jolloin vaikutusten on arvioitu ulottuvan 90 metrin etaisyydelle.

Laitilan Wirvoitusjuomatehdas Oy:n merkittavin kemikaali on nestekaasu, joka on maanpeitteisessa sai-
liossa (45 m3:n sailio).
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Sirppujoen puukerrostalojen kaavoituksen yhteydessé Tukes on lausunut, ettei Laitilan Wirvoitusjuoma-
tehdas Oy:n vaarallisten kemikaalien kasittely ja varastointi aiheuta valitonté vaaraa (tulipalon lam-
posateilyvaikutus, rajahdyksen paineaalto tai vaarallisen kemikaalin p&asto) korttelin 609 alueelle. (Lah-
de: Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, lausunto 4434/36/2018, paivatty 21.8.2018)

3.1.4 Maanomistus
Laitilan kaupunki omistaa kiinteistét RN:o : 400-419-60-0, 400-419-5-111, 400-419-1-115, 400-419-78-
0, 400-419-5-142, 400-419-5-122, 400-419-5-94, 400-419-10-61 ja 400-419-10-238.
Valtatien ja Kaukolantien tiealueet ovat valtion omistuksessa. Muut maa-alueet kuuluvat yksityisille tai
yrityksille.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtioneuvosto hyvaksyi uudet tarkistetut valtakunnalliset alueiden kéyttotavoitteet 14.12.2017 ja ne tu-

livat voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien ja Vakka-Suomen maakuntakaava on vahvistettu Ympaéris-
toministeriossa 20.3.2013. Maakuntakaava ei ole voimassa Valtatien 8, Erik —Sorolaisen tien ja Kanta-
tien 43 valisella alueella. Asemakaavan muutoslauetta koskevat seuraavat merkinnat ja maaraykset:

Ote maakuntakaavasta.

o Keskustatoimintojen alue ( C).

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat keskustahakuisten palvelu-,
hallinto- ja muiden toimintojen alueet seka niihin liittyvat lilkennealueet ja puistot. Sisaltdd myods
keskusta-asumisen.

e (sra4101) Merkittéava rakennetun ympariston kokonaisuus/ryhmé/alue.

Vatakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévét vaalittavat rakennetut kulttuu-
riympéristot. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun ympariston kokonaisuuksista (sr),
ryhmista (srr) ja alueista (sra). Suunnittelumé&ardys: Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee
olla kokonaisuuden sdilymisté turvaavia ja edistavia.

e Taajamatoimintojen alue. (A) (Kaukolantien l&nispuolella)

o Tyo6paikka-alue/kohde TP 902 Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvien
julkisten ja yksityisten palvelujen sek& aluerakenteen tai liikenteellisen sijainnin kannalta keskeis-
ten, tilaa vievien toimitilakeskittymien ja ymparist6hdiriotd aiheuttamattomien teollisuustoimintojen
alue. Sisaltda myos pienehkoja asuntoalueita. Suunnittelumaardys: Alueelle ei saa sijoittaa uutta
asumista, jos sille kohdistuu ymparistohairidita.

e (pma) Pintaveden muodostumisalue. Suojelumaardys: Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella
on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, ettd sen kayttémahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta
ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa
varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

e vit/r: Valtatie, valtakunnallisesti merkittdva runkotie. Suunnitteluméardys: Muulla maankaytolld
ei saa haitata runkotien palvelutasoa.

e Eritasoristeys.

20(42)



LAITILAN KAUPUNKI SELOSTUS
VALTATIEN 8 POHJOISEN RISTEYKSEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 30.8.2021

e Kaukolantie on yhdystie tai -katu.

e Kulttuuriymparistén tai maiseman kannalta tarkea alue:

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet. Suunnittelumé&ardys:
Maisema-arvojen tulee olla lahtdkohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille. Suunni-
telmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon
maiseman ja kulttuuriympdristén ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden
(korkeiden rakennelmien) yhteydessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida. Rakentamisen man-
neralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen ja edistaa
peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen séilymistd. Rakentamisen rannikolla ja saaristossa
tulee olla alueen kulttuuriperintdén tukeutuvaa.

Vaihemaakuntakaavat

Luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaavan laadinta kdynnistettiin maakuntavaltuuston p&atok-
selld 7.12.2015, vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena nahtavilla 26.3.- 27.4.2018. Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 11.6.2018 ja maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan
voimaan.

Ote taajamien maankaytén, palveluiden ja
liikenteen vaihemaakuntakaavasta.

Liikenneyhteyksien kehittdminen: Valtatiella 8 Laitilassa on erityinen taajamien maankayton ja liikenteen
yhteensovittamistarve. Pohjoinen eritasoliittyma tulee toteuttaa valtakunnallinen maisema-alue huomioi-
den ja eteldinen eritasoliittyméa kaupunkikuvaan sopivana, tilaa sadstavéana ratkaisuna. Vaihemaakunta-
kaavassa on esitetty tahan liittyen Erik Sorolaisen tie merkinnalla yhdystie tai péékatu, eli katua voi jat-
kossa kehittda kehavayland. (Kaavaselostus 6.7.4).

Suunnittelualuetta koskevat merkinnat ja maaraykset:

_ KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE. Maankaytdltadn muuttuva, valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden
sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvét liikennealueet ja puistot. Sisaltdd myos keskusta-
asumisen.

Suunnitteluméarays: Maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoi-mintojen
yhteensovittavaa kehittamista tulee edistad kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suun-nittelun tulee olla
kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttdvad ja ominaispiirteitd huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa
seudullisesti merkittdvéan véhittaiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittaen.

(tp 001) TYOPAIKKATOIMINTOJEN KOHDE Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudul- lisesti
merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen, tydpaikkatoimintojen, toimitilakeskitty-mien ja
ympéristohairidita aiheuttamattomien teollisuustoimintojen alue. Sisaltad myds pieneh-kéja
asuntoalueita. Suunnittelumaarays: Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu
ympaéristohairioita.

) MUUTTUVA TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE. Maankayton painotukseltaan
muuttuva, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévien julkisten tai yksityisten
palvelujen, tydpaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ympdristohdirioité aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen alue. Sisaltdé asuntoalueita.

Suunnittelumé&aréys: Alueen vaiheittaista muutosta tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja
kaavoituksella hyvaa sijaintia ja saavutettavuutta hyddyntéen. Alueen maankayton, liikenteellisten
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ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavad. Vaistyvien
toimintojen merkitys tulee tunnistaa ja toimintaedellytykset turvata vuorovaikutteisella suunnittelulla.
e_lueille ﬂsaglsijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ympéristohairioita.

ke == = & TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE. Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavéa, ensisijaisesti kehitettava, seudullista palveluverkkoa
vahvistava alue.

Suunnittelumé&érdys: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankéyttoa
kehittdamalla ja edistamélla palvelujen kestdvaa saavutettavuutta. Asemapaikkojen yhteydessé alueen
maankaéytto ja liikenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia
suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto- , kulttuuriympéristo- ja
maisema-arvot sekd yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

VAHITTAISKAUPAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE. Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava vahittaiskaupan alue.
Suunnittelum&ardys: Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merki-tykseltadn
seudullisia vahittdiskaupan suuryksikdita tai keskittymid. Keskustahakuisen erikois-tavarakaupan
seudullisten suuryksikdiden toteuttaminen on mahdollista Raision Mylly — Hauninen — Kunikoja
eteldosan, Turun Itaharju — Biolaakson ja Kaarinan Piispanristin alueilla ja edellyttaa joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen hyvaa saavutettavuutta ja ympariston laatua parantavaa kehittdmistd. Kaupan mitoitus
alueittain on osoitettu erillisessé taulukossa.

vi/kt
VALTA- TAI KANTATIE

® UUSI ERITASOLIITTYMA

VAIHEMAAKUNTAKAAVAN YLEISMAARAYKSET:

Paateiden rinnakkaisvaylien tarve tulee tutkia ja niiden sijainti sekd ympardivan maankayton kytkey-
tyminen tulee ratkaista jatkosuunnittelun yhteydessé.

Seudullisesti merkittavan erillisen paivittdistavarakaupan suuryksikon alaraja on kuntien keskustaaja-
mien kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueilla: Turussa, Kaarinassa ja Raisiossa,
Naantalissa, Liedossa, Ruskolla, Maskussa, Paraisilla, Loimaalla, Salossa, Uudessakaupungissa ja Lai
tilassa 6 000 k-m2.

Seudullisesti merkittavan paivittais- ja erikoistavarakaupan suuryksikén alaraja on kuntien keskustaa-
jamien kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueilla: Turussa, Kaarinassa ja Raisiossa
10 000 k-m?2. Naantalissa, Liedossa, Ruskolla, Maskussa, Paraisilla, Loimaalla, Salossa, Uudessakau-
pungissa ja Laitilassa 6 000 k-mz2.

Seudullisesti merkittavan paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikon alaraja on kuntien kes-
kustaajamien kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueilla: Turussa, Kaarinassa ja Rai-
siossa 15 000 k-m2. Naantalissa, Liedossa, Ruskolla, Maskussa, Paraisilla, Loimaalla, Salossa, Uudes-
sakaupungissa ja Laitilassa 6 000 k-m2.

Maakuntakaavan seudullisesti merkittavén vahittdiskaupan alaraja em. keskusten ja kaupunkikehittdmi-
sen ja taajamatoimintojen kohdealueiden ulkopuolella kaikilla kaupan toimialoilla on 4 000 k-m2. Edel-
14 mainitut alarajat ovat voimassa, ellei selvityksin muuta osoiteta. Merkitykseltdan seudullisella vahit-
taiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymalésté koostuvaa vahittdiskaupan aluetta/
keskittymad, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suur-
yksikkdon. Vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne ai-
heuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.
KAUPAN MITOITUS: Vakka-Suomi, Laitila - keskustan laajennus 8 000 k-m?

Vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavan:

aktiivisen maankdyton aluevaraus- (A, C, TP, T, E, R) ja kohdemerkintdja (at, c, km, t, t-kem, et) seka
niihin liittyvien/ rajautuvien virkistys-, suojelu- ja maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden aluevaraus-
merkintdja (V, S, M, MRV)

kaupunkikehittdmisen kohdealue ja raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittdmisen koh-
dealue kehittamisperiaatemerkinnat.

Liikenneverkon merkinnat yhdenmukaistetaan. Vaihemaakuntakaava korvaa kaavaselostuksen luvussa
6.7.6 erikseen luetellut merkinnét seuraavista maakuntakaavoista:

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava, vahvistuspéatos 23.8.2004

Salon seudun maakuntakaava, vahvistuspaatos 12.11.2008

Loimaan seudun, Turun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat, vahvistuspaatos
20.3.2013.

=> Laitilan kohdalla: Tieluokan muutos: Laitilan kehdtie (yt).
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Yleiskaava

Laitilan Keskustan ja sen ympériston osayleiskaava on kaupunginhallituksen pa&tdksen 17.8.2009 § 174
mukaisesti kuulutettu 4.11.2009 voimaan tulleeksi. Yleiskaava ei ole voimassa Erik Sorolaisen tien
itdpuolella, korttelin 610 alueella.

T
T

P Ote yleiskaavasta.

PY: Julkisten palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan paasiassa kunnan, valtion ja muiden
julkisten yhteistjen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa vahdisessa maarin myds muita
tyopaikkatoimintoja ja asumista.

Taajamakuvallisesti tarkeda alue tai alueen osa. Alueen kehittdmisessa on otettava huomioon alueella
olevien rakennusten merkitys taajamakuvassa. Uudisrakentaminen on sovitettava vanhaan
rakennuskantaan.

sr2b: Paikallisesti merkittéava rakennuskohde. Sdilytettdva rakennus tai rakennus-ryhma.
Rakennusta tai rakennusryhmén osaa ei saa purkaa tai muuttaa siten ettd sen rakennustaiteellinen tai
kulttuurihistoriallinen arvo véhenee. Korjausten ja muutosten yhteydessa tulee rakennusten ja
ympériston rakennustaiteelliset, historialliset ja maisemalliset ominaispiirteet sdilyttaa.
Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti olevaan rakennuskantaan. Korjaus- ja
muutossuunnitelmista tulee pyytda Turun maakuntamuseon lausunto ennen rakennus- tai
toimenpidelupapaatoksen tekemista. Kohteet on lueteltu kaavaselostuksessa. (2.21B: Laitila, Anttila
60:0. Puistomaisella tontilla sijaitseva paarakennus vuodelta 1922, joka on toiminut kunnanlaakarin
asuntona 1920-luvulta 1970-luvulle. Asemakaavalla suojeltu).

s-1 : Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistdalueen likimaarainen rajaus.
Merkinnélla on osoitettu Laitilan Kirkon ja sen ympériston, Palttilan kartanoympériston ja Untamalan
raittikylan ja kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuurihistorial-listen ymparistojen
likimadraiset aluerajaukset. Nuoli osoittaa rajauksen sisélle jadvan alueen suuntaan. Rakennetun
kulttuuriympériston arvokas kokonaisuus ja ominaispiirteet tulee sdilyttdd. Rakentaminen ja muut
toimenpiteet tulee sovittaa rakennetun ympaériston kokonaisuuteen ja maisemakuvaan.

P-1: Palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan paaasiassa hallinnolle ja yksityisille palveluille kuten
vahittdiskaupalle sek& muille palveluille,

toimistoille ja tydpaikoille. Paivittaistavarakaupan sijoittaminen alueelle edellyttaa erillista
asemakaavan selvitysta. Alueelle saa asemakaavalla sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan toimintoja.
P: Palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan péadasiassa hallinnolle ja yksityisille palveluille kuten
vahittaiskaupalle sek& muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

et: Yhdyskuntateknisen huollon alue.

EV: Suojaviheralue. Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja sekd muita rakenteita ja istutuksia,
jotka suojaavat viereisid alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

TY: Teollisuusalue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Alue on
tarkoitettu ympdrist6haittoja aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi. Alueella sallitaan
yritystoimintaan liittyva asuminen.

/m: Alue, jolla tulee kiinnittad erityistd huomiota rakentamisen sovittamiseen kulttuurimai-
semaan ja alueen ymparistdolosuhteisiin. Pohjavesialueilla ja pohjavedenottamon suoja- ja
lahialueilla tulee alueiden kaytdssa ja rakentamisessa ottaa erityisesti huomioon pohjavesien suojelun
vaatimukset.

MA: Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on tarkoitettu maatalouskéyttéon. Alue on maiseman
kannalta merkittavéa viljelysalue, jolla sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta palveleva rakenta-
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minen. Rakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien talouskeskusten laheisyyteen. Alue on séilytettdva
avoimena. Maisemaa muuttaviin toimenpiteisiin on saatava MRL 128 § mukainen maisematydlupa.

e VL: Léahivirkistysalue. Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella sallitaan néita
toimintoja palveleva rakentaminen. Alueella harjoitettava maa- ja metsatalous seké sen edellyttama
rakentaminen eivét saa vaarantaa alueenvirkistyskayttoa.

e my: Untamala — Kodjalan maisema-alueen ohjeellinen rajaus. Merkinnalla on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaan kyla- ja viljelymaisema-alueen rajaus. Nuoli osoittaa rajauksen sisélle
jadvan alueen suuntaan. Rakentamisessa ja muissa ymparistda muuttavissa toimenpiteissé tulee ottaa
huomioon niiden vaikutus ympéristéon ja maisemakuvaan.

= Uusi eritasoliittyma.

= W-1: Vesialue, jolla on erityisid ympdristdarvoja.

Vedenhankinnan kannalta merkittava vesistd. Alueella tulee kiinnitta4 erityistd huomiota
vesiensuojeluun. Taajaman, asutuksen ja teollisuuden valumavesien joutuminen vesis-toon tulee
ehkaista.

Asemakaava

Alueella ovat voimassa Meijerin asemakaava ja asemakaavan muutos (KV 08.09.2003 § 52), Sirpunkei-
taan asemakaava ja asemakaavan muutos (KV 10.12.2000) ja Wirvoitusjuoma- tehtaan asemakaavan
muutos (26.1.2015 § 7, LV 17.3.2015). Entisen jatevedenpuhdistamon alueella on voimassa Sirppujoen
puukerrostalojen asemakaavan muutos (LV 14.12.2018). Otteet voimassa olevista asemakaavoista on liit-
teend. Suunnittelualuetta koskevat keskeiset asemakaavamerkinnét ja -maaraykset:

- YS: Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkint4 osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulko-
seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden d&aneneristdvyyden liikenne-
melua vastaan on oltava sellainen, etteivat p&iva- ja ybajan melutasojen
ohjearvot ylity rakennuksen sisdosissa.

- sr-2: Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eiké sen ulkoasua muuttaa
ilman pakottavaa syytd, jonka kaupunginhallitus méarittaa.

- LT: Yleisen tien alue.

- VP: Puisto.

- KH: Liike- ja huoltamorakennusten korttelialue, jolla polttoaineen jakelu on sallittu.

- TY-2: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympaérist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia. Rakennusoikeudesta enintdan 20% saa kayttaa korttelialueen paakayttotarkoitukseen liitty-
via myymala- ja siihen verrattavia tiloja varten. Rakennuksen yhteyteen saa sijoittaa osaenergialah-
teend kaytettavia tuuliturbiineja. Turbiinien tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin sekd ympéroi-
vaan kaupunkimaisemaan. Autopaikkoja jarjestetadn vahintaan 1AP tyontekijaa kohden. Alueella ei
sallita ulkovarastointia. Joen lahelle rakennettaessa on huomioitava joen ja penkereiden hoitotdiden
vaatimat tilavaraukset, joen rantapenkan tukevuus on varmistettava.

e Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema ja tuulitur-
biinien suurin sallittu korkeus on +24,9 ja +29,8.

e YLEISMAARAYKSET TY-2-aluetta koskien: TY-alueille laaditaan hulevesien hallinta-
suunnitelma. Kattopintojen hulevesia on suositeltavaa viivyttda ennen Sirppujokeen laskua.
Paikoitus- ja huoltoliikenne- ja tiealueiden hulevedet on suodatettava ennen jokeen laskua.
Alue kuuluu vesiensuojelun kannalta tarkedan vesiston lahivaluma-alueeseen. Alueella on
rakentaminen sallittu siten, ettei vesiston kdyttdmahdollisuuksia eika veden ja ympéristdn
laatua huononneta. Hulevedet tulee kerata ja johtaa vesiensuojelunédkékohdat huomioiden,
tonttien kuivatus on hoidettava valtatien kuivatusjarjestelmasta erillisella jarjestelmalla.

e ajoyhteys Sirppujoen yli johdettavalle sillalle (y-2).

- MA: Maisemallisesti arvokas peltoalue.

- W: Vesialue.

- EV-1: Suojaviheralue. Alueelle muodostetaan Sirppujoen rantaan ja ympardivaan maisemaan sovel-
tuva viheralue.

- EV: Suojaviheralue.

- my: Untamalan-Kodjalan kulttuurimaisema-alueen ohjeellinen rajaus. Merkinnalld on osoitettu val-
takunnallisesti arvokkaan kyla- ja viljelymaisema-alueen rajaus. Nuoli osoittaa rajauksen sisélle jaa-
van alueen suuntaan. Rakentamisessa ja muissa ymparistda muuttavissa toimenpiteissa tulee ottaa
huomioon niiden vaikutus ympéristdon ja maisemakuvaan.

- TY: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia.

- AK- 4 Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa palvelu-, liike- ja toimistotiloja. Rakentami-
sessa ja pihatasojen korkeusasemissa huomioidaan valtatien eritasoristeysjarjestelyjen johdosta
muuttuvat kadun ja valtatien korkotasot. Alue sovitetaan rakentamistavaltaan, vareiltdan ja viher-
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ympériston toteutukseltaan taajamakuvaan, tiemaisemaan seké arvokkaan maisema-alueen reunaan.
Kerrostalon rakennusmassaa jésennetéan kattomuodolla, kerrosluvulla sekd yhtendisen suoran julki-
sivun pituudella. Korttelialueen ité- ja lansipuolella yhtendisen suoraviivaisen rakennuksen osan
enimmaispituus on 35 m. Rakennusten julkisivumateriaalina kdytetddn puuta ja vesikaton muotona
taitettua tai harjakattoa. Rakennuksen vesikattona ei tule kdyttda tasakattoa. Korttelialueen viheralu-
eet, pihat, pelastus- reitit ja autojen pysakdintitilat ja -alueet suunnitellaan ja toteutetaan yhteisesti
koko korttelialuetta koskien. Rakennuksen ilmanvaihdon suunnittelussa ja pelastussuunnitelmassa
huomioidaan laheisten teollisuuslaitosten mahdollinen onnettomuustilanne. Alueelle voidaan raken-
taa paikoitusalueita ja -tiloja seka autokatoksia enintéan kahteen kerrokseen. Auto- katoksilla muo-
dostetaan melusuoja korttelialueen kadun puoleisella osalla. Rakentamatta jadvalle korttelialueen
osalle tulee istuttaa kasvillisuutta ja puustoa.

e +33,0 Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.

e V3/4 Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e 33 dBA Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA. Maérdys ei koske autokatoksia, -talleja eika talousrakennuksia.

e 12000 +a2500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind. Ensimmadinen luku ilmoittaa ker-
rostalorakentamiseen kéytettavan rakennusoikeuden kerrosalaneliometreind. Jalkimmainen
luku ilmoittaa auton séilytyspaikkojen rakentamiseen ja talousrakentamiseen tarkoitetun ra-
kennusoikeuden kerrosalaneliometreind.

e 55 dBA: Korttelialueen ja LT-alueen rajalla: Merkinté osoittaa, ettd liilkennealue on varus-
tettava meluvallilla tai muulla melua estavéalla rakenteella niin, ettd keskim&arainen melu-
taso viereisella korttelialueella/alueella saa olla korkeintaan 55 dBA péivéaikaan ja yoai-
kaan 45 dBA.

EMT/AK Maston vaara- ja suoja-alue enintdan 74 metri korkealle mastolle. Maston siirtdmisen
jalkeen alue varataan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Mastoalueen rajalle AK-4 -korttelialuetta
vasten muodostetaan maisemallinen suojavydhyke pensas- ja puuistutuksilla seka puisella um-
piaidalla.

e va-1: Vaara-alue. Alueella on huomioitava mahdollinen mastorakenteista tippuva jaa.

e va-2: Vaara-alue. Alueella on huomioitava mahdollinen maston sortumavaara.

YLEISMAARAYKSET AK-4 ja
EMT/AK -alueilla:
Autopaikkamitoitus: lap/asunto. Kortte-
lialueelle tulee jarjestad vahintdan 50%
autopaikoista. Loput autopaikat tulee
sijoittaa lahiympdristoon, enintdén 150
m etéisyydelle korttelialueesta.
Tonttijako ei ole sitova tdimén asema-
kaavan alueella MRL § 78.1.
Kaava-alueen alin suositeltava raken-
tamiskorkeus on +12,50 (N2000).
Hulevedet tulee kerata ja johtaa vesien-
suojelunékokohdat huomioiden, varau-
tuen rankkasadetilanteisiin. Tonttien
kuivatus tulee hoitaa valtatien kuivatus-
jarjestelmasta erilliselld jarjestelmélla.
Alue kuuluu vesiensuojelun kannalta
tarkedén vesiston l&hivaluma-alueeseen,
alueella on rakentaminen sallittu siten,
ettei vesiston kayttdmahdollisuuksia ei-
ké veden ja ympariston laatua huonon-
neta.

Ote ajantasaisesta asemakaavojen yhdistelmés-
td. Kaavamuutosalue on rajattu tumman sinisella
viivalla.
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Rakennusjérjestys

Laitilan rakennusjarjestys KV 18.3.2019, voimaan 10.5.2019.
Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Alueella ei ole rakennuskieltoa eikd suojelupéatoksia.

Pohjakartta
Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavan numeerinen pohjakartta ETRS89-GK22 - jarjestelmdssa,
N2000 —korkeusjérjestelméassa.

Luettelo laadituista selvityksistd sekd muusta suunnitteluaineistosta:

e Laitila 1900-luvulla; Alifrosti, Vehmas, 2002.

e Laitilan liikenneverkkoselvitys, Sito Oy, 2011.

e Valtatien 8 parantaminen Laitilan keskustan kohdalla, liikenteellinen selvitys, Tiehallinto/ Turun
Tiepiiri, Ramboll Oy 2009

e Valtatien 8 tiesuunnitelma, A-insinéorit Oy, Varsinais-Suomen ELY-keskus 2012.

e Valtatie 8 Turku—Pori, yhteysvalin parantaminen Laitilan keskustan kohdalla, Meluselvitys Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus, A-insingdrit, 2011.

o Laitilan keskustan kehittdmisselvitykset 2012 ja 2014, Arkk.tsto Anna-L. Nisu

o Valtatien 8 liikennejérjestelyt Laitilan kaupungin kohdalla, liikenteen ja maankéyton selvitys/ Ram-
boll, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY -keskus 2015.

e Valtatien 8 parantaminen Laitilan keskustan kohdalla, aluevaraussuunnitelman luonnosvaiheen asia-
Kirjat, meluselvitys ja ymparistdsuunnitelma 2019-2020 / Péyry Finland Oy/Afry Qy.

e Rakennusinventointitiedot Varsinais-Suomen maakuntamuseon informaatioportaalissa (MIP).

e Laitilan keskustan asemakaavan muutosalueiden (Niro, Hartikkala) luontoselvitys, Pohjanmaan
Luontotieto 2008.

e Kahdeksan kunnan maisemaselvitys, Vakka - Suomen seutukunta; Arkkitehtitoimisto Mars, 2003.

e  Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanéhtévyydet, ehdotus Satakunnan ja Varsinais-Suomen
arvokkaiksi maisema-alueiksi 2014; J. Alatalo, M. Nyman, ELY-keskus raportteja 75/2014

e Untamala-Kodjala -maisema-aluerajauksen tarkistus Wirvoitusjuomatehtaan ympéristdssd, lokakuu
2012 Ramboll Finland Oy.

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, lausunto 4434/36/2018, paivéatty 21.8.2018.

e Laitilan kaupunki, Erik Sorolaisen tie 1, ympéristarviointi, lisdtutkimus. Golder Associates Oy
13.12. 2018

TIESUUNNITTELUN 2017 — 2019 YHTEYDESSA TEHTYJA SELVITYKSIA:

e Liikennelaskennat (vuonna 2017), liilkenneméaaraennuste vuodelle 2040/Péyry Finland Oy.

e  Vi8- Saavutettavuustarkastelut, 12.2.2018

o Meluselvitys (pdiva- ja ydajan), nykytilanne ja ennuste v. 2040, Péyry Finland Oy

e Vt8 parantamisen pohjavesivaikutusten arvioiminen numeerisen virtausmallin avulla, 15.8.2019,
Péyry Finland Oy.

e /T8 parantamiseen liittyvien siltapaikkojen ja Poukantien siltapaikan simpukkaselvitys Sirppujoella
Laitilassa 2019. Rami Laaksonen 29.8.2019.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tarpeellisuus tuli ajankohtaiseksi Valtatien 8 muutossuunnitelmien kdynnistyttyd uudel-
leen vuonna 2017. Tiesuunnitelmaa on muutettu aiempaan vuoden 2012 suunnitelmaan nghden mm. si-
ten, ettd Garpintien ja Pilppulantien liittymat kantatiechen pysyvét paikallaan, valtatien ja kantatien eri-
tasoristeys toteutetaan kiertoeritasoliittymana ja ylikulkusiltaa Kreulantieltd lloméenkujalle ei toteuteta.
Myd@s pohjoinen eritasoristeys on muuttanut muotoaan ja Meijerinsillan linjausta on muutettu. Liikenne-
alueiden tilavarauksiin on tullut muutoksia. Tiesuunnitelmaan ei kuulu ns. Vierumden risteyssillan alue
(valtatien alikulku Ilomé&entieltd Peltolanrinne —kadulle).

4.2 Suunnittelun k&ynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutostyd on kdynnistetty Valtatien 8 tiesuunnitelman ollessa luonnosvaiheessa. Valtatien
ja kantatien muutokset edellyttavat liikennesuunnitelmien huomioon ottamista asemakaavassa. Asema-
kaavan muutokset sisaltyvat kaavoituskatsaukseen 2018.

Laitilan Puhelin OSK:n maston siirtoa koskeva kasittely: KH 8.4.2020 8119, KV 20.4.2020 840.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

1. Osallisia ovat alueen ja vaikutusalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kéasitellaan.

2. Viranomaiset

e Varsinais-Suomen ELY -keskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

e Laitilan kaupungin lautakunnat ja valiokunnat
e Varsinais-Suomen pelastuslaitos

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

3. Yritykset/ Yhdistykset/ Seurat:

e Vakka-Suomen Voima Qy,
Laitilan Puhelin Osk,
Laitilan L&mpd Oy
Laitilan kaupunki, vesihuoltolaitos
Sirppujoen jarjestely-yhtio

4.3.2 Virellle tulo
Kaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 8.2.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

8.2.2019 Kuulutus kaavamuutoksen vireille tulosta ja Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmien nahtdville asettamisesta.

8.2.2019 lahtien Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtéavilla kaupungin teknisell& osastol-
la viraston aukioloaikoina seké kaupungin Kotisivuilla.

28.8. — 28.9.2020 Kaavaluonnosvaiheen nédhtévilldolo. Huomautuksia e jatetty.

29.1.-1.3.2021 Kaavaehdotusvaiheen nahtavilldolo. muistutuksia jatettiin 1 kpl. Vastineet
liitteessd 10.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Ajankohta Suunnitteluvaihe

8.2.2019 Kuulutus kaavamuutoksen vireille tulosta ja Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmien nahtaville asettamisesta.

16.10.2019 Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

28.8. —28.9.2020 Kaavaluonnosvaiheen néhtavillaolo. Lausuntokierros. Lausunto saapui Var-
sinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen alueelliselta vastuu-
museolta. Lausuntoihin laaditut vastineet ovat liitteessa 9.

29.1. - 1.3.2021 Kaavaehdotusvaiheen nahtavilldolo. Lausuntokierros. Vastineet liitteessé 10.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueidenkéytdn suunnittelun tavoitteet

Suunnittelussa tulee vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen edis-

t48 maankaytto- ja rakennuslain 58 mukaisten alueiden k&yton suunnittelun tavoitteiden toteutumista alu-

eella.

Maakuntakaavoituksesta johdettuja tavoitteita

Maakuntakaavassa

= Kaukolantien itdpuolelta alkaa keskustatoimintojen alue. Terveyskeskuksen vieresséd oleva entinen
ladkarintalo (Anttila) kuuluu kirkon ympéristén merkittdvaan rakennetun ympariston kokonaisuu-
teen (sra 4101).

= Keskustan kohdalle on osoitettu 2 eritasoristeysta.
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= Kaukolantie on yhdystie tai -katu.
= Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue: Kulttuuriympériston tai maiseman kannalta tarked alue:
Maisema-arvojen tulee olla lahtokohtana alueelle laadittaville suunnitelmille, maisema-arvojen
turvaaminen, maiseman ja kulttuuriymparistén ominaispiirteiden huomiointi tarkead, rakentamisen
tulee kohdistua aukeamien reunoille. Korkeiden rakennelmien osalta maisemavaikutukset arvioitava
erkseen.
Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa:
Valtatien eteldpuolinen alue on maankaytén painotukseltaan muuttuvaa, valtakunnallisesti, maakunnal-
lisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen, ty6paikkatoimintojen, toimitila-
keskittymien ja ympadristohairidité aiheuttamattomien teollisuustoimintojen aluetta, alueella voi olla
myds asuntoalueita (merkinta: TP/m ).
Suunnittelun tavoitteita:
= alueen vaiheittaista muutosta edistetdén johdonmukaisella suunnittelulla, hyddyntéen alueen hyvéa
sijaintia ja saavutettavuutta.
=  taajama- ja kaupunkikuvan eheyttdminen.
= Asumista ei voida sijoittaa, jos siihen kohdistuu ympaéristohairioita.
Valtatien eteldpuoli ja pohjoisen eritasoristeyksen ymparisto kuuluu vahittaiskaupan kehittdmisen kohde-
alueeseen. Suunnittelun tavoitteita:
= Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaan seudullisia vahit-
taiskaupan suuryksikoité tai keskittymia.
= Suuryksikkéjen enimmaismitoitus alueella on 8000 k-m2.
= Alueelle ei voida sijoittaa keskustahakuisen erikoistavarakaupan suuryksikkoja.
Koko kaavamuutosalue kuuluu my®ds taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueeseen. Suunnittelun ta-
voitteita:
= Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankaytt6d kehittamalla ja
edistdmalla palvelujen kestévéa saavutettavuutta.
= Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto- , kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot seka
yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.
Erik Sorolaisen tie (yt) on kehétie

Taajamien maankéyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on ainoa ylempi kaavataso, joka
ohjaa asemakaavan muutosta Erik Sorolaisen tien itdpuolella, sill4 alueella maakuntakaava ja yleiskaava
eivét ole voimassa.

Yleiskaavasta johdettuja tavoitteita
Yleiskaavassa korttelin 609 alue on osoitettu palvelun ja hallinnon alueeksi. Maisemallisesti arvokas
peltoalue jatkuu Sirppujokeen saakka. Yleiskaava on osittain hieman vanhentunut, mm.; valtatien
eritasoristeyksen muoto noudattaa aiempaa tiesuunnitelmaa ja jateveden puhdistamo on poistunut
alueelta.

Asemakaavasta johdettuja tavoitteita

Kortteli 609 sijaitsee saavutettavuuden ja nakyvyyden kannalta otollisessa paikassa, rakentamisella on
tarkea merkitys taajamakuvan kannalta. Korttelialueen kéyttétarkoitusta on tavoitteena laajentaa siten, et-
t4 rakentaminen voi toteutua vaihtoehtoisilla tavoilla.
Korttelin 609 ilmeen muotoutumiseen liittyy olennaisesti

Erik Sorolaisen tien katumiljod. Keskustamaista ilmettd KEHATIE
saavutetaan varustamalla katu kevyen liikenteen vaylalla

myds lansilaidastaan (suojatie lahelle eritasoristeystd, ris- N\
teyssillalla kevytvayld sijaitsee sillan italaidassa), lehti- a
puuistutuksilla ja mahdollisuuksien mukaan myos kadun- \t‘“
varsiautopaikoilla. Korttelin 609 liittyma sijoittuu kortteli- ~ KEHATIE
alueen eteldosaan, mikd hankaloittaa korttelialueen toi- L

minnallisuutta. Erik Sorolaisen tien kadunvarsipaikat hel-
pottaisivat liiketilojen asiointikéynteja.

Kaukolantien — Erik Sorolaisen tien muodostama keskus-
taajaman kehétie sujuvoittaa paikallisia liikenneyhteyksia,
liikennemé&ard nousee ja kadun l&hialueella liikenteen me-
luh&irio tulee kasvamaan.

Korttelin 609 alue sijoittuu osittain liikenteen melualueel-

le, toisaalta lansipuolella on Sirppujoki ja melulta suojaisaa aluetta.

Muita asemakaavatilanteesta johdettuja tavoitteita:
Valtatien muutos aiheuttaa muutoksia maantien alueen ja korttelialueiden rajauksiin, kulkuyhteyksiin ja
tonttiliittymiin, my®s tilanne lilkennemelun suhteen tulee muuttumaan.
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Tavoitteena on varmistaa korttelialueiden toimivuus, melulle herkkien toimintojen suojaaminen liiken-
nemelulta, kevyen liikenteen verkoston eheys, sekd uudisrakentamisen sovittaminen valtatien muutoksen
johdosta muuttuviin maastokorkoihin.

Korttelin 609 eteldpuolella ollut74 m korkea ja haruksin tuettu telemasto rajoitti rakentamista lahiympa-
ristdssaan. Asemakaavassa osoitetaan uusi paikka telemastolle ja madrayksissa otetaan huomioon maston
soveltuminen rakennettuun ympaéristdon.

Liikenteen ja maankaytén yhteensovittaminen

Vuonna 2015 laaditussa selvityksessa kirjattiin strategisia tavoitteita valtatien muutosjérjestelyjen ja kes-

kustan maankéyton yhteensovittamiseksi. (Valtatien 8 liikennejarjestelyt Laitilan kaupungin kohdalla,

lilkenteen ja maankayton selvitys/ Ramboll 201). Suunnittelukysymykset ja tavoitteet:

1. Valtatien 8 kehittdminen merkitsee mm. nopeustason nostoa, tasoliittymien poistamista ja liikenteen
jarjestamistd eritasoristeyksin ja risteyssilloin. Nopeustasoa nostettaessa valtatielld meluvaikutukset
kasvavat, on myds vaarana ettd paikkakunta ohitetaan nykyistd helpommin.

Suunnittelun tavoitteet:

e  Suunnitellaan meluntorjuntatavat huolellisesti, estetddn keskustaan kohdistuvat meluhairiét,
myos liikenteen aiheuttamien paastdjen levidminen keskustaan ehkaistaan.

e Houkutellaan autoilijoita poikkeamaan Laitilaan mm. monipuolistamalla palvelutarjontaa ja
tuomalla paikkakuntaa esiin valtatieymparistdssa.

2. Eritasoristeykset ja risteyssillat rakennetaan korkeammalle, valtatien korkeustasoa madalletaan.
Suunnittelun tavoitteet:

o  Kaupunkikuvallisiin ja tiemaisemallisiin tekijoihin kiinnitetd&n huomiota. Uudisrakentamisessa
kaytetadn hyvéksi maanpinnan peruskorkotasoa ja risteyssiltojen korkotasoja, eritasoristeykset
eivat hallitse maisemakuvaa tai ne eivat jaa irrallisiksi elementeiksi, vaan niiden taajamaan kuu-
luvuutta tuetaan uudisrakentamisella.

e Avataan nakymié liikennealueilta Laitilan keskustan kiintopisteisiin, mm. keskiaikaiseen Kivi-
kirkkoon.

e Valtatien tiemaisemassa viestitadn paikallisuudesta, paikkakunnan ominaispiirteista ja vahviste-
taan Laitilan identiteettid. Valtetadn keinotekoisia ratkaisuja.

3. Liikenteen paavaylat jakavat Laitilan keskustaajaman 4 lohkoon. Valtatien kehittdmisjarjestelyt
voimistavat valta- ja kantateiden estevaikutusta. Paasy valtatielle rajoittuu eritasoristeyksiin /een.
Suunnittelun tavoitteet:

e Lievennetdén valtatien ja kantatien estevaikutusta, lahennetddn kaupunginosia toisiinsa mm.
kehittamalla paikallisen katuverkoston yhteyksid, mukaan lukien kevyen liikenteen reitteja.

o Estetddn epétoivottava liikennekayttdytyminen, teollisuuden raskaan liikenteen sujuvuus var-
mistetaan, jotta oikaisuja keskustan l&pi ei synny.

4. Keskustatoimintojen alue sijoittuu valtatien pohjoispuolelle. Liikekeskusta on kehittyméassa valta- ja
kantateiden risteykseen. Uusille kaupan toiminnoille on véhan tilaa valtatien pohjoispuolella.
Suunnittelun tavoitteet:

e tutkitaan, voiko keskustaa laajentaa toiminnoiltaan monipuolisena valtatien etelapuolelle.

e tutkitaan, voidaanko jo rakennettuja kaupan palvelujen alueita yhdistaa toisiinsa seka nykyiseen
ydinkeskustaan. Kaupan palvelujen kehittdmisessa huomioidaan ja varmistetaan nykyisen
ydinkeskustan elinvoimaisuus.

e keskustaa kehitetdén jalankulkijan ja pyordilijan ndkékulmasta, otetaan huomioon toimintojen
sijoittelussa, mittakaavassa, katutilojen laatutasossa.

Keskuskadun monipuolisen ja
tapahtumarikkaan ympdristén
ylldpitdminen ja vahvistami-

-y nen. Liikerakentamiselle luo-
- daan mahdollisuuksia.
Nakymien muodos- .:
taminen maisemalli- Ry Ydinkeskustan saavutettavuus
seen klll‘!t?plStEIE? ‘.c__ varmistetaan sekd Kauppa-
seen; Laitilan kivi- e L5 kadun ettd Meijerin alueen
kirkkoon. ———i suunnasta.

Meijerin alueen kéhit-
tdminen monipuolise-
na. Yhteyksien kehit;
taminen Kauppakadun™*
sekd Keskuskadun
suuntaan. .

ey

-
o

Kulttuuriympdristéarvojen s:éilyttﬁminen ja nostaminen
esiin paikkakunnan identiteettitekijoind. Taajamakeskus-
tan ja maisema-alueen kohtaamisvythykkeen luominen.

Eritasoristeykseen rajoittuvat
kaupallisten palvelujen alueet
yhdistetdan toisiinsa jollakin
tavalla. Matkakeskuksen ensi-
sijainen sijoituskohta on kes-
kustan lohkossa.

Tavoitteita maanké&yton ja
likenneratkaisujen yhteen-
sovittamiseksi.
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Kulttuuriymparistosta ja maisemasta johdettuja tavoitteita

= valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ja taajaman kohtaamisvydhykkeen suunnittelu, mai-
sematilallisten rajausten muodostaminen rakennetun ja avoimen maisematilan valiin, rajaus suun-
nitellaan kerrokselliseksi. Maisema-alue jatkuu talla hetkelld Kaukolantielle saakka.

= Sdilytetddn keskiaikaisen kivikirkon ja kellotornin asema keskeisend maisemallisena Kiintopistee-
nd. Huomioidaan keskustan nykyinen silhuetti suunniteltaessa uudisrakennusten korkeutta.

= Kirkon ja Laessaaren kappelin vélinen maisemallinen yhteys séilytetaan

= Nostetaan jokivesistda esiin maisemassa, joen virkistyskayton lisaédminen.

= Huomioidaan kauko- ja lahindkymat etenkin Rauman suunnasta tultaessa valtatieté pitkin.

= risteyssillalta avautuvien ndkymien huomiointi.

= valtatien viereen tulevien meluesteiden sovittaminen maisema-alueelle (kaava-alueen ulkopuolel-
la).

= Ydinkeskustan monipuolinen rakennettu ymparisto alkaa Kaukolantien itdpuolella, alueen kaupun-
kikuvallisten arvojen turvaaminen. Muulla suunnittelualueen osalla kaupunkikuvaa eheytetaan.

= Erik Sorolaisen tien katutilan rajaaminen ja kadun laadullinen kehittdminen enemmaén keskustaan
kuuluvana paakatuna.

= Autopaikoituksen ratkaiseminen korttelissa 609 kaupunkikuvan kannalta sopivalla tavalla. (\Valte-
taan paikoituskenttia).

= Uudisrakentamisen sovittaminen eritasoristeyksen muuttuviin maastokorkoihin.

Kuva vasemmalla: Laitilan keskustan pitkaan
.Q kulttuurihistoriaan  pohjautuvat tieyhteydet,
& joista vanha tieosuus valilld kaupungintalo ja
& Osuusmeijerin vanha tieristeys muodostavat
ikdan kuin paatekohdat ydinkeskustan péaraitil-
0 le. Raitti toimii keskustan selkarankana, ja sen
R keskeisin osa sijoittuu Vihtorinkadun ja Kes-
-’ kuskadun risteyksen lahiymparistoon.
: Paéaraitti sijaitsee maastollisesti ylempéna ku-
S | vassa vasemmalla nékyvaa valtakunnallisesti
D arvokasta maisema-aluetta ja Sirppujokea.
Maisema-alue
=>» Tavoite :Laitilan identiteetille tdrkeén
keskeisen péaraitin sailyttaminen ela-
vénd liikennejérjestelman muuttu-
essa. Yhteyksien séilyttdminen / kehit-
tdminen kehatieltd Keskusraitille.

Ympéristohairiot

= Hulevedet: tavoitteena on, ettd hulevesista ei aiheudu virtaamapiikkeja Sirppujokeen, tarpeen
tullen hulevesien viivytys, jokeen ei johdeta likaantuneita hulevesia (kattovedet ja liikenteeseen
kaytettavien alueiden hulevesien erottaminen).Alue on maaperéltdan sadeveden imeytykseen
huonosti soveltuvaa liejusavikkoa. Sadevesiviemériverkostoa on rakennettu osalle alueesta.

= Rakennettavuus : hienojakoisella maaperalla perustamisolosuhteiden selville saamiseksi tulee
tehda tarkempia maaperatutkimuksia jatkosuunnittelun yhteydessa.

=  Erik Sorolaisen tien ja Kaukolantien rooli tulee painottumaan eritasoristeysten rakentamisen
jalkeen, liikennettd siirtyy paikalliselle katuverkostolle. Nopeustaso katuverkostossa tulee
pysyméan alhaisena.

= Tulviminen: Sirppujoen mahdollinen tulviminen otetaan huomioon rakentamiskorkeudessa. Sade-
vesien viivastyttdminen ennen jokeen laskua ehkéisee osaltaan jokitulvia rankkasadetilanteissa.

Liikenne, lilkkennemelu

Kaavamuutoksessa pohjaudutaan valtatien muutossuunnitelman luonnokseen ja siihen liittyvaan melu-
mallinnukseen (Péyry Oy/Afry Oy). Melumallinnuksen mukaan valtatien viereen toteutetaan meluai-
dat/seinét ja terveyskeskuksen kohdalle maavalli, lisaksi kaavamuutoksessa huomioidaan tarve raken-
nuksien ulkoseinien d&neneristykselle. Melumallinnus on laskettu keskimaéréiselle liikenneméaralle ja
luvut kuvaavat keskidénitasoa.

Kevyen liikenteen verkosto, joukkoliikenne:

- kevyen liikenteen verkoston kattavuuden ja houkuttelevuuden (kaupunkitila, laatu) varmistaminen.

- kevyen liikenteen yhteyksien varmistaminen linja-autopysékeille. Pysékit valtatieltd poistuvat suun-
nittelualueen kohdalta.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden kuvaus

4.5.1 Kaavaluonnos nahtavilla 28.8.- 28.9.2020

Ote nahtavilla olleesta kaava-
luonnoskartasta.

Tehdyt muutokset kaavakarttaan nahtavillaolon jalkeen:

- EMT-1 —alueen ja EV-alueen rajauksia tarkistettu. Pohjakarttaa tdydennetty tassé kohden.

- YS -korttelialuetta supistettu ja Anttilan talolle muodostettu AL/s-korttelialue, tdssé kohden kaavamuutosalueeseen
sisallytetty viereinen kevytvayla (pp/t) ja puistoalue (\VP).

- YS -korttelialueella lisétty sr-2 —merkintd vanhimmalle terveyskeskuksen osalle, kerrosluku I11.

- YS muutettu YS-1:ksi, lisatty uudisrakentamista ohjaavia maarayksia.

- Anttilan talon suojelumerkintd muutettu sr-1:ksi (kuten Pilppulan paarakennus), merkinnan sisalt6a tarkennettu.

- KL-5 —korttelialueelle lisatty julkisivun enimmadiskorkeusasema (+20,6), rakennusalan rajaa siirretty hieman pois-
pain valtatiesta.

- Kaavakarttaan lisatty yleismaérdys: » Kaikissa rakentamistoimenpiteissd Sirppujoen léahiympéristdssa on otettava
huomioon happamat sulfaattimaat, rakentamisessa on huolehdittava, ettei happamia vesia paase valumaan Sirppu-
jokeen.”

- LT-alueen aluevarausmerkintaa korjattu Sirppujoen vieressa ja poistettu istutettavaa alueen osaa eritasoristeyksen
vieresta korttelista 609.

- LT-jay-3 -maarayksiin lisatty Sirppujoen varren ekologisen yhteyden huomioiminen sillan rakentamisessa.

- my- merkinnan selite muutettu muotoon: > Untamalan-Kodjalan kulttuurimaisema-alueen ohjeellinen rajaus. Mer-
kinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaan kyla- ja viljelymaisema-alueen rajaus. Nuoli osoittaa rajauksen
sisdlle jadvan alueen suuntaan. Alueella rakentaminen ja muut ymparist6d muuttavat toimenpiteet tulee tehda mai-
seman ja kulttuuriympdristn arvot séilyttavalla tavalla.”

- MA-merkinnan selite muutettu muotoon: ’Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue séilytetdan paaluonteeltaan
avoimena.”

- Yleismadrayksiin lisatty tarindn vaimentaminen: Katujen ja maanteiden perustamistapa tulee suunnitella maapera-
olosuhteet huomioon ottaen, huolehtien, ettd ajoneuvoliikenteen aiheuttama tarind ei paése haitallisesti leviamaan
keskusta-alueen rakennettuun ympéristéon.
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4.5.2 Kaavaehdotus nahtavilla 29.1. — 1.3.2021

o

Ote nahtavilld olleesta kaavaehdotus-
kartasta.

VP-merkintd muutettu muotoon VP-2: Puisto. Alueelle tulee istuttaa/sdilyttad lehtipuustoa ja pensaita siten, ettd
puistoalue muodostaa maisemallisen rajauksen avointa peltoaluetta vasten. Istutuksissa tulee ottaa huomioon jo-
en ja penkereiden hoitotdiden vaatimat tilavaraukset. Lisdksi jokeen rajoittuvalle EV-alueelle lisatty istutettava
puurivi —merkinta joen rantaan.

VP-2-alueen pp muutettu pp/h:ksi (huoltoreitti joen rantaan).

EV-méadraykseen lisatty: Suojaviheralue. Alueella tulee ottaa huomioon joen ja penkereiden hoitotdiden vaati-
mat tilavaraukset.

KPYA-1 —mdardykseen lisatty:” Rakentamattomalle tontin osalle, jota ei kdytetd liikenteeseen, pysékdintiin tai
yleiseen oleskeluun, on istutettava puita ja pensaita.” Lisaksi korttelialueen lansilaitaan lisatty istutettava alueen
osa 5 m leveydeltd seké istutettava puurivi —merkinta.

KPYA-1 —korttelialueen lansilaitaan erotettu 10 m leved rakennusala, jolla kerrosluku on 1.
Rakennussuojelumerkinté sr-2 muutettu sr-1:ksi

Terveyskeskuksen vanhimman osan kerrosluku korjattu 1u3/4:ksi, rakennusalan raja muutettu sr-1 —rajaan ra-
kennuksen pohjoispuolella.

Yleismaaraykseen lisatty: ”Korttelialueiden rakentamisessa huomioidaan, ettd kullakin tontilla jérjestetdn riit-
tdvd madrd polkupydrépysakointipaikkoja. Asiakaskdyntejé varten polkupydrépysakointipaikat sijoitetaan paé-
sisddnkdyntien laheisyyteen.”

Né&kemé&alueen merkintd (nd ) ja selite lisatddn kaavakartalle.

Korttelin 610 tonteilta 1 ja 2 poistettu istutettava alueen osa Palkenkujalta johdettavien liittymaalueiden kohdal-
ta.

L T-alueen reunan palloviiva korvattu liittymakieltomerkinnélla Panimosillantiel 4.

pp/t — ja ajo-1 -maéraykseen lisatty: "Kadun rakenteet tulee suunnitella raskaan pelastuskaluston liikenndinti
huomioiden.”

YS-1 —mdaraykseen lisatty: Rakennuksien ilmanvaihdon suunnittelussa ja korttelialueen pelastussuunnitel-
massa huomioidaan laheisten teollisuuslaitosten mahdollinen onnettomuustilanne.

TY-2- ja TY-3-madrdyksiin lisatty: ” .... saa kdyttdd korttelialueen padkayttotarkoitukseen liittyvid myymala- ja
siihen verrattavia tiloja varten silld edellytykselld, ettd myymalatilat ja asiakaskdynnit on jarjestettavissa turval-
lisesti, huomioiden yritystoiminnan luonne ja siitd mahdollisesti aiheutuvat riskit.”

KL-5 —alueella pj-rakennusalaa laajennettu valtatien suuntaan vesijohdon johtokatuun asti.

Kaavaselostukseen lisétty pelastuslaitoksen sammutusvesijérjestelyjen toteutuminen kunnallisteknisten verkos-
tojen muutoksia toteutettaessa. Vaikutusten arviointiin lisatty : ”Valtatien eritasoristeyksien toteuttaminen mer-
kitsee muutoksia kunnallisteknisiin verkostoihin. Lisérakentaminen edellyttdd sammutusvesijarjestelman mi-
toittamista rakennetun kerrosalan mukaisesti.”
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan maantien aluevaraus (LT) eritasoristeykselle valtatien, Erik
Sorolaisen tien ja Kaukolantien risteykseen. LT —alue supistuu hieman eritasoristeyksen pohjois- ja ete-
lapuolella. Eritasoristeys varustetaan rinnakkaistieyhteyksillg, jotka muodostetaan maantien alueeksi
(valtatien eteldpuoli), katualueeksi (valtatien pohjoispuoli). Padosa rinnakkaistieyhteyksisté sekd niiden
suuntaistasoliittymat jaivat asemakaava-alueen ulkopuolelle.

- Kaava-alueen nykyisten toimintojen korttelialueiden merkinttja on tarkistettu. Mm. terveyskes-
kuksen korttelialueen rakennusoikeutta on nostettu, ja korttelialueesta on erotettu Anttilan talolle
AL 7s-alue.

- Kaava-alueella on teollista toimintaa, korttelissa 610 korttelimerkintad (T'Y-3) on muutettu siten,
ettd se mahdollistaa myds tuotantotoimintaan liittyvan myymalan, kuten TY-2 alueella korttelissa
220, kuitenkin siten, ettd myymaléatilat ja asiakaskdynnit on jérjestettavissa turvallisesti, huomioi-
den yritystoiminnan luonne ja siitd mahdollisesti aiheutuvat riskit.

- Korttelin 220 tontti 9 laajenee valtatien suuntaan, LT- aluevaraus muuttuu siind kohden.

- Korttelin 609 kohdalla asemakaavaa on kokonaan muutettu ; AK-4 —alueen tilalle on muodostettu
KPYA-1 —korttelialue, virkistys- ja suojaviheralueet ja autopaikkojen korttelialue. Mastoalue
(EMT/AK) on poistettu ja uutta telemastoa varten on muodostettu mastoalue (EMT-1) Poukantien
viereen. Alueelle voidaan sijoittaa masto joka soveltuu rakennettuun ymparistdén, maston enim-
maiskorkeus on 66 m. Alueen lahiymparistd on varattu suojaviheralueeksi (EV).

- KPYA-1 —alue on mahdollista toteuttaa monella eritavalla, jatkosuunnittelun yhteydessa kortteli-
alueen suunnitelmaa on tarkennettava tontinkayttdsuunnitelmalla ennen kuin rakennuslupaa voi-
daan hakea.

- Meluntorjuntaa koskevat maaraykset pohjautuvat tehtyyn melumallinnukseen. Korttelin 609 koh-
dalta on poistettu LT-alueen meluntorjuntamerkinta (max 55dBA).

- Valtatien eteldpuolella risteyssillan korkotasosta johtuen tonttiliittymaét siirtyvat kauemmas valta-
tiesta.

5.1.1 Mitoitus (Tilastolomake liitteend)

Asemakaavan muutosalue on laajuudeltaan 18,8666 ha, asemakaavaa laajennetaan 0, 4363 ha verran.
Tarkemmat luvut liitteend olevassa tilastolomakkeessa.
Keskeisid muutoksia korttelialueissa:
- Korttelin 609 pinta-ala: 18127 m? (aikaisemmin 22902 m?), tehokkuusluvulla e=0,45 rakennusoi-
keudeksi muodostuu 8157 k-m2 (aikaisemmin 14750 k-m?).
- Korttelin 220 tontti 9: pinta-ala: 5878 m? (aikaisemmin 4313 m2), tehokkuusluvulla e=0,50 raken-
nusoikeudeksi muodostuu 2939 k-m?2 (aikaisemmin 2156 k-m2).
- Korttelin 220 tontti 10: pinta-ala 26616 m?2 (aikaisemmin 25793 m2), tehokkuusluvulla e=0,70 ra-
kennusoikeus 18631 k-m? (aikaisesmmin 18055 k-m2)
- Korttelin 30 tontti 1 ja 6: pinta-ala yht. 17578 m? (aikaisemmin 19350 m?), tehokkuusluvulla
e=0,75 rakennusoikeus 13183 k-m?2 (aikaisesmmin rakennusoikeus 10593 k-m2).

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Asuinrakennusten korttelialueet
(AL/s) Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéristén ominaispiirteet sdilytetaan.
e kerrosluku on Il, rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind 550 k-m2, rakennus on suojeltu (sr-1).

Yleisten rakennusten korttelialueet

(YS-1) Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Uudisrakentaminen

suunnitellaan rakennetun kokonaisuuden ominaispiirteisiin sopivalla tavalla, huomioiden korttelialueen

kaupunkikuvallisesti tarked sijainti keskustan sisdantuloalueella. Rakennuksien ilmanvaihdon suunnitte-

lussa ja korttelialueen pelastussuunnitelmassa huomioidaan laheisten teollisuuslaitosten mahdollinen on-

nettomuustilanne.

e kerrosluku on 1l maastollisesti ylempén olevalla korttelialueen osalla ja IV maastollisesti alempana
olevalla alueella.

e rakennusoikeus: e=0,75

e Entinen ladkarintalon (Anttilan kantatalo) ja Heikki Enkon suunnittelema terveyskeskuksen osa ovat
suojeltuja (sr-1).

o korttelialueen kohdalle valtatien laitaan toteutetaan melueste.

e Ulkoseinien tulee tayttdd 30 dBA aéneneristysvaatimus valtatien ja Kaukolantien puolella.
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Liike-, toimisto- ja palvelurakennusten seka asuinkerrostalojen korttelialue, jolle voidaan sijoittaa
myos julkisen hallinnon ja palvelujen rakennuksia (KPYA-1)

e  kerrosluku on %2kllI ja 1V, korttelialueen l&nsiosassa I.

o rakennusoikeus e=0,45.

Liikerakennusten korttelialue (KL-5)

e kerrosluku on %2kl
e rakennusoikeus e=0,50.
e julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema +20,6.

Teollisuusrakennusten korttelialueet (TY-2, TY-3)

e TY-2:kerrosluku Il, e=0,70.

e TY-3: kerrosluku Il, e=0,50.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-1)

o Kkorttelin 609 autopaikkoja ja autokatoksia sekd puistoaluetta varten, rakennusoikeus e=0,40.

5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet

e \/P: Puisto.

e V/P-2: Puisto. Alueelle tulee istuttaa/sailyttad lehtipuustoa ja pensaita siten, ettd puistoalue muodos-
taa maisemallisen rajauksen avointa peltoaluetta vasten. Istutuksissa tulee ottaa huomioon joen ja
penkereiden hoitotdiden vaatimat tilavaraukset.

Maa- ja metsatalousalueet

o MA: Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue sdilytetddn paaluonteeltaan avoimena.

Erityisalueet

e EN: Energiahuollon alue.

e EV: Suojaviheralue. Alueella tulee ottaa huomioon joen ja penkereiden hoitotdiden vaatimat tilava-
raukset.

e EV-2: Suojaviheralue. Alueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknisen verkoston laitteita kaupunki-
kuvaan ja valtatien tiemaisemaan sopivalla tavalla ja huolehtien, ettd alueelle voidaan jarjestaa tar-
vittava huoltoyhteys.

o EMT-1: Mastoalue. Alueelle osoitetulle rakennusalalle voidaan sijoittaa masto, joka perustamista-
valtaan ja rakenteeltaan tayttaa rakennettuun ymparistoon rakennettavan maston laatuvaatimukset.
Maston enimmadiskorkeus on 66 m.

Suojelumerkinnat

e sr-1: Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus, jota
ei saa purkaa. Rakennusta koskevat korjaus- ja muutostoimenpiteet tulee tehdé rakennuksen omi-
naispiirteet sailyttden, kayttden rakennustyyliin sopivia materiaaleja, rakennusteknisia ratkaisuja ja
vareja. Rakennukseen tehtavista merkittavista muutos- ja korjaustdista tulee pyytdd museoviran-
omaisen lausunto ennen rakennusluvan myontamistéd (Merkint4 on samansiséltinen kun Pilppulan
paarakennuksella).

¢ my: Untamalan-Kodjalan kulttuurimaisema-alueen ohjeellinen rajaus. Merkinnalla on osoitettu val-
takunnallisesti arvokkaan kyla- ja viljelymaisema-alueen rajaus. Nuoli osoittaa rajauksen sisélle
jéavan alueen suuntaan. Alueella rakentaminen ja muut ympéaristod muuttavat toimenpiteet tulee
tehdd maiseman ja kulttuuriympériston arvot séilyttavalla tavalla.

Liikennealueet, kadut, kulkuyhteydet:

e LT: Maantien alue. Sirppujoen sillan rakentamisessa tulee huolehtia, etta joen varren ekologinen yh-
teys sailyy.

e ¢ eritasoristeys

e y-3: Vesialueen ylittdva katuyhteys. Sirppujoen sillan rakentamisessa tulee huolehtia, etta joen var-
ren ekologinen yhteys sailyy.

e Pohjoinen eritasoristeys varustetaan rinnakkaistieyhteyksillg, joista muodostetaan suuntaistasoliit-
tymaét valtatielle. Valtatien pohjoispuolen rinnakkaistie muodostetaan p&dosaltaan katualueeksi. Sa-
lontie yhdistetaan valtatien etel&puolen rinnakkaistiehen, rinnakkaistie jai suurimmaksi osaksi ase-
makaava-alueen ulkopuolelle. Sirppujoelle rakennetaan kolme siltaa.

o Maisemallisesti arvokkaan peltoalueen poikki voidaan muodostaa ajoyhteys korttelin 222 liikennetté
varten.

e Kaukolantien ja Erik Sorolaisen tie ovat keskustaajaman padkokoojakatuja, joista muodostuu eri-
tasoristeyksen rakentamisen jalkeen yhtendinen kehatie.
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o  Eritasoristeys varustetaan kevyen liikenteen vaylalla, lisaksi kevyen liikenteen yhteydet on suunni-
teltu valtatien suuntaisesti.

e Juustomestarinkadulta Erik Sorolaisen tielle on Meijerin alueen (alue 3) kaavaan varattu uusi kevy-
en liikenteen yhteys vanhan osuusmeijerin pihan ja Palken alueen kautta. Reitti yhdistyy tassa kaa-
vaehdotuksessa muodostettuun uuteen katuyhteyteen Palkenkujaan. Palken alueen huoltoliikenne
on jatkossa mahdollista toteuttaa Palkenkujan kautta ja katu toimii pelastusreittina.

Tekninen huolto/Energiahuolto: Johtokadut

Alueella on vesi- ja viemériverkoston, kaukolamman ja sahkdn verkostoa. Maanalaisille johdoille ja
kaapeleille on osoitettu johtokatualuevarauksia.

Valtatien eritasoristeyksien toteuttaminen merkitsee muutoksia kunnallisteknisiin verkostoihin. Jatko-
suunnittelun yhteydessd, tehtdesséd muutoksia kunnallistekniseen verkostoon, tulee sammutusveden saan-
nin riittdvyys huomioida kiinteistdjen kokoon mitoitettuna.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Suhde ylempéan kaavatasoon:

Kahden eritasoristeyksen ratkaisu on maakuntakaavoituksen mukaista.

Maakuntakaavoituksessa on painotettu taajaman maankayton ja liikenteen yhteensovittamistarvetta, pohjoinen
eritasoliittymad tulee toteuttaa valtakunnallinen maisema-alue huomioiden ja Erik Sorolaisen tietd (yhdystie )voi
kehittadd kehavaylana.

Tiesuunnitelmaan pohjautuen maantien aluetta (LT) on supistettu asemakaava-alueella ja korttelialueita (KL-5,
TY-2) on vastaavasti laajennettu eritasoristeyksen suuntaan. Toisaalta eritasoristeykseen liittyvat rinnakkaistiet
laajentavat liikenteeseen kadytettdvaa aluetta. Rinnakkaistiejarjestely sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle.(Ks. vaikutukset maisemaan kohdassa 5.4.2)

Yleiskaava

Asemakaavan muutos noudattaa suurelta osin yleiskaavan tavoitteita, eritasoristeyksen sijoittaminen Valtatien 8
- Kaukolantien —Erik Sorolaisen tien risteykseen on yleiskaavan mukaista. Valtatien eritasoristeyksen muoto on
muuttunut yleiskaavan laadinnan jélkeen, rinnakkaistiet tulevat maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle, néilta
osin kaavamuutos poikkeaa yleiskaavasta. Tiesuunnitelman pohjoisosa sijoittuu asemakaava-alueen ulkopuolel-
le.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa asuinkerrostalorakentamista kortteliin 609, korttelialueen kayttotar-
koitusta on laajennettu ja merkintdd muutettu kyseiseen paikkaan paremmin soveltuvaksi seka yleiskaavaan pa-
remmin perustuvaksi. Asuinrakentaminen on haluttu pitaa korttelimerkinnéssa yhtena toteutusvaihtoehtona,
mutta asuinrakentamisen toteuttamiselle asettuu rajoituksia valtatien ja Erik Sorolaisen tien melun vuoksi, asuin-
rakentaminen tulee toteuttaa lilkenteen melu huomioiden. Yleiskaavassa Meijerin alueelle on osoitettu alueita
palvelun ja hallinnon tarpeisiin seka tyopaikka-alueita, kaupungilla on tavoitteena laajentaa asuinrakentamista
Meijerin alueella osalle néisté alueista ja monipuolistaa siten tdman kaupungin osan rakennetta. Meijerin alueel-
la nykyinen asemakaava kuten myds sen alueen asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa mm. kaupan palvelu-
jen toteuttamisen jo maakuntakaavan mukaisessa laajuudessa.

Korttelissa 220, TY-2-alueella on Laitilan Wirvoitusjuomatehdas. Y leiskaavassa joen itdrannalle on osoitettu
virkistysalue ja ohjeellinen ulkoilureitti, josta haarautuu reittiyhteys Mikaelinkadulle.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa tuotantolaitoksen laajentamisen Sirppujoen l&nsipuolelle, virkistys-
alue on joen rannasta poistettu tuotantolaitoksen yhdyskaytavatarpeen vuoksi. Ulkoilureittid joen rantaa pitkin ei
ole mahdollista ohjata teollisuuden korttelialueen lavitse, mydskaan reittia ei ole mahdollista ohjata valtatien 8
Sirppujoen sillan/uusien siltojen alitse. Néaista johtuen virkistysreitti on ohjattu TY-2 alueen pohjoispuolella joen
rannasta Mikaelinkadulle (kaavamuutosalueen pohjoispuolella).

Suhde voimassa olevaan asemakaavaan:

Korttelin 610 tontin 1 kulkuyhteys muuttuu tontin eteldosaan, muutos johtuu Erik Sorolaisen tien kadun koron
nousemisesta.
Meluntorjuntamé&araykset on tarkistettu tiesuunnitelman ja tiesuunnitelmaan liittyvdn melumallinnuksen pohjal-
ta.
Korttelin 609 kaavamerkintdd on monipuolistettu siten, etti korttelialue on mahdollista toteuttaa usealla eri ta-
valla. Kortteli sijaitsee saavutettavuuden ja nakyvyyden kannalta keskeiselld paikalla ja sen toteuttamisella on
tarked merkitys taajamakuvan sekd kuntakuvan kannalta. Kaavamaarayksen ollessa vélja, on korttelialueen ko-
konaissuunnitelmaa tarkennettava vield tontinkdyttdsuunnitelmalla ennen varsinaisen rakennussuunnitelmien
laatimista (KPYA-1 —-méaarayksessa). Meluntorjuntamerkinta on poistettu LT-alueelta tdméan korttelialueen koh-
dalta, rakentaminen viedddn kauemmas valtatiestd, kerroslukua madalletaan hieman ja kayttétarkoitukseksi voi
muodostua muukin kuin asuminen.
Korttelin 609 viereen varattu mastoalue (EMT/AK) on poistettu, telemastolle on muodostettu uusi sijoituspaik-
ka (EMT-1) Poukantien viereen, johon sallitaan enintddn 66 m korkean maston rakentaminen siten, ett4 masto
tayttad rakennettuun ympéristdon sijoitettavan maston laatuvaatimukset. Uusi masto on tavoitteena rakentaa pe-
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rustuksellisena putkimastona, jolloin se ei aiheuta sellaisia rakentamisrajoituksia lahiymparistdon kuin nykyinen
haruksellinen masto. Kyseinen putkimasto on jo rakennettu kyseiselle paikalle syksylla 2020.

Yhdyskuntarakenne (Ks. myds Liite 6 maisemallisia vaikutuksia)

Valtatien tason laskeminen, eritasoristeysrakennelmat ja tasoliittymien poisto aiheuttavat nykyistad suuremman
estevaikutuksen keskustaajaman eri osien vélille. Kaukolantien ja Erik Sorolaisen tien liittdminen toisiinsa ris-
teyssillalla vastaavasti sujuvoittaa keskeisten paédkokoojakatujen liikenndintid. Keskustaa Kiertavé kehatie yhdis-
taa ydinkeskustaa ja Meijerin aluetta tiiviimmin toisiinsa ja liikenneyhteys muodostaa my®ds juohevan yhteyden
ydinkeskustan alueelta Uudenkaupungintielle.

\\ +20,00 ja sitd ylempana
\\ olevat alueet rasterdituina

Eritasoristeyksien siltakansien korkotason suhde keskustaajaman +20 korkotasoa Iempana oleviin alueisiin.

Kulttuuriymparistd, rakennuskanta:

Nékymat valtatieltd keskustaajamaan tulevat muuttumaan, muutosta on kuvattu tarkemmin liitteessa 6.
Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen avoin yhtendinen peltoalue jakautuu valtatien ja siihen liittyvien
rinnakkaisteiden vaikutuksesta pienempiin peltoalueisiin Sirppujoen l&hialueella. Kirkko ja kirkontorni ovat
paikkakunnan identiteetin kannalta arvokkaita kiintopisteitd maisemassa, valtatien muutoksen jalkeen kirkontor-
ni tulee edelleen sdilymaén maamerkking keskustaajaman silhuetissa, mutta valtatien korkotason muutos, ramp-
pirakennelmat ja meluesteet tulevat todennékdisesti vahentdméan ndkymayhteyksia (Ks. myds kohta 5.4.2).
terveyskeskuksen vanhin osa sekd entinen Anttilan kantatalon paarakennus on merkitty suojeltavaksi (sr-1).

Liikenne, kulkuyhteydet

Valtatielle paastaan jatkossa pohjoisesta eritasoristeyksesta rinnakkaistieyhteyksien kautta sekd VT/KT eri-
tasokiertoliittyman kautta.

Erik Sorolaisen tien varrella tonttiliittymat siirtyvat etelammaksi risteyssillasta, timéa johtuu kadun korkotason
noususta suhteessa tonttien korkotasoihin (koskee korttelin 609 tonttia 1 ja korttelin 610 tonttia 1).
Liikennemaara kaupungin katuverkostossa tulee muuttumaan ja paa- ja kokoojakatujen merkitys katuverkostos-
sa tulee painottumaan, Kaukolantie — Erik Sorolaisen tie yhteys muodostuu yhtendiseksi "kehatieksi”. Kahden
eritasoristeyksen ratkaisulla raskaan liikenteen p&asy valtatielle helpottuu ja silla ehkaistédan raskaan liikenteen
kulkeutuminen ydinkeskustaan.

Bussipysékit valtatieltd poistetaan. Valtatien varren bussipysakit sijoitetaan VT/KT eritasokiertoliittymén ram-
peille. Bussipysékit Kaukolantien varrella séilyvat.

Liikenneturvallisuus kohenee eritasoristeysjarjestelylld, kun tasoliittymat valtatielle poistetaan. Kevyen liiken-
teen yhteyksia kehitetdén; uudet vayléat sijoitetaan valtatien suuntaisesti (valtatien eteldpuolelle) ja eritasoristeys-
sillat varustetaan kevyen liikenteen vaylalla. Erik Sorolaisen tien katualuevarauksella mahdollistetaan kevyen
liikenteen vaylan rakentaminen myos kadun lansilaitaan.

Erik Sorolaisen tie on osa valtatien suuntaista erikoiskuljetusreittia. Kantatien suuntainen erikoiskuljetusreitti
johdetaan Syttyéntien, Kaukolantien ja Erik Sorolaisen tien kautta.

Hulevedet, tulviminen

Maapera Sirppujoen lahialueilla on hienojakoista (liejusavi) ja siten sadeveden imeytykseen epésoveliasta aluet-
ta, ndille alueilla sekd korttelialueilla, joilla on tai joille muodostetaan laajempia paikoitus- ja huoltoalueita seka
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laajoja kattopintoja (TY-2, TY-3, KPYA-1, KL-5) tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma, jossa otetaan
huomioon myds rankkasadetilanteet (kaavan yleismaérays).
e Sirppujoen l&hialueille on annettu alin suositeltava rakentamiskorkeus +12,50 (N2000).
Kunnallistekniset verkostot
e Valtatien eritasoristeyksien toteuttaminen merkitsee muutoksia kunnallisteknisiin verkostoihin. Lisarakentami-
nen edellyttdd sammutusvesijarjestelman mitoittamista rakennetun kerrosalan mukaisesti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistédn ja maisemaan

Valtatien muutos eritasoristeyksineen ja rinnakkaisteineen muuttaa alueen ympéristoad voimakkaasti. Viljelyalueet pie-
nenevét valtatien molemmin puolin Sirppujoen lansipuolella, Sirppujoen ylitse rakennetaan kolme siltaa.

Maisemalliset vaikutukset ( Ks. Nakymien muutos, LIITE 6. Korttelin 609 maastoleikkaukset Liitteet 7 ja 8)

e Valtatien pohjoisen eritasoristeyksen jarjestelyilla on vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen, maisema-alueen ja taajama-alueen kohtaamisvyohykkeeseen sekéa lahestymisnédkymiin saavuttaessa
Laitilaan Rauman suunnasta. Pohjoinen eritasoristeys varustetaan rinnakkaistieyhteyksilld, jotka liittyvét valta-
tiehen suuntaistasoliittymin. Rinnakkaistiet muodostuvat pituudeltaan noin 390 m (Kappelinsillan tie) ja noin
750 m valtatien pohjoispuolella (Panimosillan tie). Tdma alue kokonaisuudessaan muodostuu taajamaan lahes-
tymisesta kertovaksi alueeksi saavuttaessa Rauman suunnasta. Useat rinnakkaiset tiet ja valtatien leventdminen
laajentavat liikenteeseen kaytettavad aluetta ja vastaavasti avoin viljelty peltoalue pienenee liikennealueen tielta.
Valtatien liikenteen melua torjutaan meluaidoin ja —estein Linnussaaren ja Laessaaren kohdalla. Meluesteet tu-
levat 1,2 m ja 2 m korkuisiksi laskettuna valtatien tasausviivasta. Useat rinnakkaiset tiet ja meluesteet muodos-
tavat valtatiestd nykyistd voimakkaamman elementin joka jakaa avoimen peltoalueen toisistaan erillisiksi pie-
niksi peltoalueiksi (peltoalueet Sirppujoen lansipuolella). Maisema-alueen ja taajama-alueen rajautuminen toi-
sistaan ei muodostu selkeéksi.

e Pohjoisen eritasoristeyksen silta tulee olemaan noin tasossa +19,9. Valtatien risteyssillat tulevat osaksi keskus-
tan maisemaa ja silloilta tulee avautumaan uusia nakymié keskustaajaman eri osiin, ndkymat tulevat olemaan
nykyisté laajempia ja pidempié ja mm. rakennusten kattomaisemat nousevat esiin eri tavalla.

o Nakymét valtatieltd keskustaajamaan tulevat pdédosin sulkeutumaan, valtatien tiemaisemassa hallitsevia tulevat
olemaan valtatien vierustan penkereet, meluaidat ja —vallit sekd valtatien rampit. Nakymayhteyksina valtatielta
keskustaajamaan painottuvat kaukonakymaét Idhestyttéessé Laitilan keskustaa etenkin Rauman suunnasta. Kes-
kustaajaman kohdalla paikkakunnan erityispiirteitd on mahdollista ilment&a valtatien 1ahiympadriston rakenteilla
(meluesteet, veistokset, viheristutukset).

e Korttelin 609 uudisrakentaminen tulee muodostamaan lisan keskustaajaman silhuettiin ja taajamakuvaan (Ks.
liitteet 7 ja 8). Uudisrakentamisen korkeudella, kattomuodolla ja viheristutuksilla on tarkea merkitys taajamaku-
van ja maisematilan rajautumisen kannalta. Korttelialueella rakennukset voivat olla enintdan 1V —kerroksisia.

e Terveyskeskuksen kohdalla meluesteen korkeus tulee olemaan noin 2 m laskettuna maanpinnasta esteen luona.
Melueste on tavoitteena toteuttaa maavallina.

Vesisuhteet, hulevesi

e Valtatien rakentamistyot eivat tdmén kaava-alueen kohdalla vaikuta pohjaveden pinnan tasoa laskevasti, vaiku-
tukset kohdistuvat sille alueelle, jolla valtatien tasoa lasketaan enemmaén.

e Valtatien muutostdiden seurauksena péallystettyjen tiealueiden méaaré lisdéntyy, valtatien alueen hulevedet kera-
t&an ja johdetaan Panimosillan I&helle tehtdvadn hulevesien viivastysaltaaseen (LT-alueella).

e Kaava-alueella on paallystettyja paikoitus- ja huoltopiha-alueita ja rakennuksia, joiden kattopinta-alat ovat laajo-
ja, vettalapdisemattomilla pinnoilla muodostuu runsaasti hulevettd, naille alueille on annettu kaavamaarays laa-
tia hulevesien hallintasuunnitelma, joissa huomioidaan myds rankkasadetilanteet.

Luonnonsuojelu

e Tiesuunnitelman laadinnan yhteydessa tehdyssa Sirppujoen simpukkaselvityksessa jokivedesta ei |6ydetty sim-
pukoita. Selvitysalue kattoi jokialuetta valtatien sillan eteld- ja pohjoispuolella. Sirppujoen uoma ei ole luonnon-
tilainen valtatien eteldpuolella, uomaa on suoristettu entisen jatevedenpuhdistamon alueen kohdalla, jokiuoma
on luonnonmukainen valtatien pohjoispuolella ja eteléssé nykyisen telemaston kohdilta etel&én pain.

e Valtatien eteldpuolen alueelle on laadittu v. 2008 luontoselvitys, jonka mukaan kaava-alueella ei ole erityisesti
kaavoituksella suojeltavia luontokohteita. Valtatien pohjoispuolelle ei ole laadittu luontoselvitysté.

e Sirppujoelle rakennetaan 3 vierekkaista siltaa, siltojen alitse ei ole mahdollista jarjestaa virkistysreittia siltakor-
kojen mataluuden vuoksi, mutta siltasuunnittelussa on mahdollista huomioida joen varren ekologisten yhteyksi-
en sailyminen (LT- ja y-3 —maarayksissa).

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

e Valtatien eritasoristeyksien toteuttaminen merkitsee huomattavaa maisemallista muutosta Laitilan keskustaaja-
massa. Myds péasy valtatielle tulee muuttumaan eritasoristeyksiin.

e Liikenteen melutaso nousee liikennemadrien lisddntyessa ja nopeustason noustessa valtatielld 80 km/h. Toisaalta
valtatien melualue kapenee nykyisesta niilla alueilla, joilla valtatien tasoa lasketaan alaspéin. Eritasoristeyksien
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kohdalla rinnakkaistiet ja rampit penkereineen estavat osaltaan valtatien lilkkennemelun levidmista. Eritasoriste-
yksien silloilta leviéa liikenteen melua ymparistdon, sillat nousevat noin +20 tasoon, alhainen nopeustaso katu-
verkostolla vahentdd meluvaikutuksia. Terveyskeskuksen aluetta suojataan valtatien viereen toteutettavalla me-
luvallilla, korttelialueen melutaso saadaan pysymaan ohjearvojen mukaisena. Valtatien varteen toteutetaan me-
luesteitd myos Linnussaaren ja Laessaaren kohdalle seka valtatien ja eteldpuoleisen rinnakkaistien véliin.

e Valtatien ja paakatujen liikenne ja erityisesti raskas liikenne voi aiheuttaa tarinaa, tarina leviaa ymparistéén her-
kimmin hienojakoisella maaperalla. Valtatien muutoksessa térinan leviaminen ehkaistaan tienrakentamisessa
asianmukaisella pohjanvahvistuksella ja tarvittaessa maaperdn massanvaihdolla. Asemakaavan yleismaaraykset
siséltavat tarindn huomioon ottamisvelvoitteen maantie- ja katusuunnittelussa.

o Kevyen liikenteen yhteyksien kehittdminen kohentaa keskustan eri osien saavutettavuutta.

o  Erik Sorolaisen tien varrella tonttiliittymat siirtyvat poispdin valtatiestd, korttelin 610 tontin 1 liittymd johdetaan
Palkenkujan kautta.

e Nykyinen telemasto tullaan korvaamaan uudella, Poukantien viereen rakennettavalla mastolla (EMT-1 —alue).
Masto voi olla korkeudeltaan enintddn 66 m, ja sen tulee tayttd4 rakennettuun ymparistoon sijoitettavan maston
laatuvaatimukset, jolloin masto ei aiheuta sellaisia rakentamisrajoituksia lahiymparistéénsa kuin haruksellinen
masto. Uusi masto on tavoitteena rakentaa perustuksellisena putkimastona.

5.5 Ymparistén hairiotekijat

Melu Yleisesti valtatien liikenteen melutaso kasvaa ajonopeuksien nostamisen ja lilkennemaaran kasvun myota.
Melusuojausmerkinnéat perustuvat tehtyyn melumallinnukseen. Melumallinnuksella on selvitetty keskimaaraiset meluta-
sot laskettuna ennustetuille lilkennemaérille vuonna 2040. Selvityksessa ei saada tietoon yksittdisié tai ajoittaisia melu-
piikkeja, tastéd johtuen niille korttelialueille, joihin sijoittuu melulle herkkaa toimintaa, on kaavaehdotuksessa osoitettu
ulkoseinan aaneneristysvaatimus (30 dBA).

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Liitteena asemakaavan muutoksen kaavakartta kaavamaarayksineen.

5.7 Nimisto

Uusi katuyhteys Erik Sorolaisen tieltd itddn on nimeltddn PALKENKUJA. Valtatien 8 pohjoispuoleinen
rinnakkaistielle ehdotetaan nimed PANIMOSILLANTIE.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Valtatien tiesuunnitelma ja siihen liittyvd ympéristésuunnitelma tulevat ohjaamaan toteutusta valtatien
muutoksen osalta. Korttelin 609 alueen ja siihen liittyvien puisto- ja suojaviheralueen toteuttamisesta on
laadittu alustavia vaihtoehtoisia luonnoksia. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee laatia tontinkayttésuunni-
telma ennen rakennusluvan hakemista.
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6.1.1 Kortteli 609 vaihtoehto A: yksi suurehko rakennuskompleksi
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e Tontille toteutetaan yksi rakennuskompleksi hyddyntaen edullisia iimansuuntia ja yhteytta jokivarteen. Valtatien
ramppi melualueineen jaa pohjoispuolelle. Kayttétarkoituksena voi olla mm. kulttuuri-, koulutus-, tutkimus-, toi-
misto- ja liikekaytto.

e Rakennuksen sisdankaynnit sijoitetaan kadun puolelle ja pihatasot sovitetaan Erik Sorolaisen tien korkotasoon,
tavoitteena on, etta kadulle muodostuu miljéd puuistuksineen ja rakennus sisaénkayntialueineen liittyy katuti-
laan.

e Kadun varteen muodostetaan joitakin pysakdintipaikkoja, talla kompensoidaan tonttilittymén hankalaa sijaintia
(littym& ainoastaan tontin etelaosasta).

e  Erik Sorolaisen tie varustetaan kevyen liikenteen vaylalla myos kadun lansilaidasta, talldin tarvitaan suojatie
eritasoristeyksen lahelld, jotta paastaan risteysillan kevytvaylalle.

e Jotta pihatasot saadaan kadun korkotasoon, tarvitaan maantéytt6a ja rakennuksen pohjakerros sovitetaan puo-
liksi maan sisaén (osittainen kellarikerros). Vaihtoehtoisesti rakennus jatetdan kadun korkoa alemmalle tasolle
(maantayttéa ei tehda), talldin yhteydet kevyen liikenteen vaylalta sisdédnkaynneille muodostetaan portain ja
rampein.

Uusi rakennus [I-11l
Lait Goating n.+20 vesikatto mx +29,5

: n.+19,9 RISTEYSSILTA

Panimosillan ramppi Kevyen liiken- Kappelinsiilan ramppi KE(ORh=3/m)=

teen vayia
Maastoleikkaus Erik Sorolaisen tien suuntaisesti, nékymé Rauman suunnasta. Ks. myds LITE 7
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6.1.2 Kortteli 609 vaihtoehto B : Asuinkerrostalot
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e Tontille rakennetaan ainoastaan asuinkerrostaloja.\Rakennukset toteutetaan esim. puurakenteisina ja ulkomuo-
doltaan veistoksellisina ja moderneina. Asuntojen parvekkeet suunnataan poispdin valtatien rampista, hyédyn-
netddn samalla edullisia ilmansuuntia ja nékymia jokivesistoon.

e  Autokatokset sijoitetaan tontin kadun puoleiseen laitaan reunustamaan tonttia ja muodostamaan melusuojaa
katuliikenteen melua vasten. Katokset sovitetaan nousevaan kadun korkoon, katoksien valista ohjataan jalan-
kulkuyhteyksia kevytvaylalta tonttialueelle.

e Erik Sorolaisen tie varustetaan kevyen liikenteen vaylalla myds kadun lansilaidasta, suojatie sijoitetaan eri-
tasoristeyksen lahelle, jotta paastaan risteysillan kevytvaylalle.

Uudet kerrostalot
+29.5

Panimosillan ramppi Kevyen liken- Kappelinsillan ramppi kerrosh=3 m
teen véyla

Maastoleikkaus Erik Sorolaisen tien suuntaisesti, nékyma Rauman suunnasta. Ks. myds LIITE 8. Oikealla
ylempi piirros: Autokatoksien muodostama katujulkisivu Erik Sorolaisen tielle. Vasemmalla rakentamisen sovit-
taminen kadun korkotasoon, periaatepiirros.
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6.1.3 Kortteli 609 vaihtoehto C : Ty0 ja asuminen
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o Korttelialueen itdosaan sijoitetaan yhdistettyja asuin- ja liikerakennuksia. Liike-, toimisto- ja tyétilat sijoitetaan
kadun puolelle ja asuinhuoneistot pihan puoleiseen rakennuksen osaan. Rakennukset sovitetaan kadun nouse-
viin korkotasoihin rinnekerroksen avulla. Kulku liiketiloihin kadun puolelta. Tontin lansiosaan sijoitetaan 2% -
kerroksisia asuinkerrostaloja tai rivitaloja. Erikorkuiset rakennukset muodostavat korttelialueen silhuetista mo-
nikerroksisen, jota tuetaan viheristutuksin.

e Liike-, toimisto- ja tyétiloilla muodostetaan melusuojaa, asuintilat sijoittuvat tontin rauhalliselle puolelle.

e Autokatokset sijoitetaan korttelialueen pohjoislaitaan ja autopaikkojen korttelialueelle.

e Erik Sorolaisen tie varustetaan kevyen liikkenteen vaylalla myds kadun lansilaidasta, suojatie sijoitetaan eri-
tasoristeyksen lahelle, risteysillan kevytvayla sijaitsee sillan itdlaidassa. Kadun varteen sijoitetaan autopaikkoja,
liiketilojen I&heisyyteen.

/ ' . i} Vaihtoehtoisesti kadun varren rakennukset ovat lyhyempid, siten, etta
Katua reunustavat rakennukset, periaatepiirros. rakennusten valista avautuu nakymia kohti jokea.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutos tullaan toteuttamaan maanomistajan tarpeiden mukaisesti kaavamuutoksen tultua
lain voimaiseksi. Melusuojaukset toteutetaan valtatien muutoksen toteuttamisen yhteydessa. Korttelin
609 alueelle tulee laatia suunnittelua tarkentava tontinkayttdsuunnitelma, jossa on tarpeen tarkastella
mm. seuraavia seikkoja:

Maaston korkotasojen (eritasoristeys, Erik Sorolaisen tie, tonttimaa) muutoksen huomiointi, alin
suositeltava rakentamiskorkeus.

Liikennemelun huomiointi, VnP mukaisten melutason ohjearvojen saavuttaminen.
Rakentamisen suhde Erik Sorolaisen tien katutilan muotoutumiseen.

Korttelialueen silhuetin muodostuminen (kattomuodot, rakennusten korkeudet, materiaalit).
Viheristutukset. Liittyminen puisto- ja suojaviheralueeseen. Kéavelyreitisto.

Hulevesien hallinta.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennustarkastaja tarkkailee toteutusta rakennuslupa-asioiden yhteydesséa.

LITTEET

Helsingissa 30.4.2020, 3.8.2020, 17.8.2020, 7.12.2020, 30.8.2021
Anna-Liisa Nisu, arkkitehti YKS-412
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11
12

Ote voimassa olevasta asemakaavasta (korttelin 610 alueella)
Ote voimassa olevasta asemakaavasta (korttelin 220 alueella)
Ote voimassa olevasta asemakaavasta (korttelin 30 alueella)
Ote voimassa olevasta asemakaavasta (korttelin 609 alueella)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maisemallisia vaikutuksia

Maastoleikkaus kortteli 609 vaihtoehto A

Maastoleikkaus kortteli 609 vaihtoehto B

Vastineet kaavaluonnosvaihe.

Vastineet kaavaehdotusvaihe

Tilastolomake

Vertailu tiesuunnitelmaan A3, mk 1:2500
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